Boligselskabet
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Referat af det ordinzere afdelingsmgde i Rosengdarden.

Afholdt i restaurant Kikko 04.09.2022 kl. 17.

Der deltog 10 lejemal og 12 personer.

Fra administrationen deltog direktgr Anita Ulrik Sgrensen og administrativ medarbejder Linda Lenz.

Idet der i afdelingen ikke er en afdelingsbestyrelse, har organisationsbestyrelsen ansvaret for
afviklingen af afdelingsmgdet. Anita Ulrik Sgrensen bgd, pd vegne af organisationsbestyrelsen,
velkommen til mgdet og gik over til dagsordenens 1. punkt valg af dirigent.

1. Valg af dirigent
AUS blev valgt til dirigent og konstaterede, at mgdet var lovligt indvarslet og indkaldt iht.

vedtaegternes bestemmelser herom.
Linda Lenz blev valgt til referent
Pia Christoffersen og Linda Lenz blev valgt til stemmetzllere.
2. Afdelingsbestyrelsens beretning for 2021 - herunder forelaeggelse af budget for ar 2023

2 A. Foreleeggelse af afdelingsbestyrelsens beretning 2021
I kraft af, at der ikke er en afdelingsbestyrelse er det boligorganisationen, der har
ansvaret for afdelingen. AUS fremlagde pa boligorganisationens vegne, hvad der er sket i
det forgangne &r.

e Der er lavet asfaltering og lappet huller

e Der har veeret &rlig inspektion af legepladsen

e Der er faeldet grantreeer

e Haekklipning har vaeret udliciteret, men opgaven er hjemtaget, sa det er
ejendomsfunktionzererne der klipper haek. Der er for nyligt ansat ny

Ejendomsfunktionzer Dan Strange, da Ivan er gdet pa pension.
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2 B.

e Vaskemaskiner er skiftet jf. turnusordning for deres levetid som er 10 ar for
torretumbler og 15 &r for vaskemaskiner.

e Sidste kgkken der skulle udskiftes i afd. er blevet udskiftet.

e Der har veeret lidt problemer med robotplaeneklipperen, men det skulle veere Igst.

e Afdelingen har veeret plaget med vandskader, som er utroligt belastende for den
enkelte lejer det gar ud over. Der har vaeret lidt udfordringer med kvaliteten af
skadeservicefirmaets arbejde, som der er taget hdnd om.

Bemaerkning til dette er, at alle lejere 0ogsa selv er forpligtet til at tilse eget lejemal og

Igbende tjekke at alt er i orden, s8 evt. skader kan stoppes sa tidligt som muligt.

Herefter blev beretningen godkendt.

Godkendelse af budget 2023

Budgettet indeholder en noget hgjere huslejestigning end normalt, den er pa 7,22%.
Stigningen kan hovedsagligt henfgres til, at der er budgetteret med negativt afkast pd 2%
(renteudgifter) og at der, selvom den rigtige pris ikke kendes endnu, er indarbejdet
yderligere udgifter til renovation grundet de nye krav til affaldssortering. Der er ligeledes
en lille stigning pa vand- og vandafledning grundet et merforbrug. PPV-planerne skal
granskes af ekstern gransker for at sikre, der henlaeggelse i hgdvendigt omfang til

imgdegaelse af fremtidige udgifter.

Der stilles sporgsmél til hvordan bliver affaldssorteringen fremadrettet? Det vides endnu

ikke 100%. Alle lejere bliver orienteret ndr Boligselskabet bliver bekendt med det.

Budgettet blev godkendt.

3. Indkomne forslag.

3. A

Godkendelse af revideret husorden

AUS gennemgik punktvis andringer og tilfgjelser til husordenen og oplyser at husordenen
dels er til for at reglerne er synlige for alle, og at der kan gives advarsler ved klager, hvis
ikke reglerne overholdes. Der stilles spgrgsmal til punktet omkring hvordan opladning af
elscooter/handicap-hjeelpemiddel kan blive muligt. Vi er bekendt med at der er et behov
for muligheden for at lade kgretgjer op. Det vil blive undersggt nsermere, men det er

fortsat ikke tilladt med opladning via ledninger ud af vinduerne.

Revideret husorden blev godkendt.

Husordenen uploades p& hjemmesiden sammen med referatet.
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3. B. Regulering af tgrrepriser i vaskeriet
Priserne har ikke veeret reguleret i mange ar, samt at det er incitament til at vaere mere
grgn og spare pa energien, ved at man tgrre sit tgj uden for, eller i tarrerummene i

stedet. Der var ingen bemaerkninger.
Forslaget blev godkendt.

3. C. Opsaetning af bomme til hindring af cykling mellem Classens Gard og Rosengarden
Forslaget bortfalder, idet der i forsamlingen er enighed om, at en evt. opsatning af bom,
vil veere til gene for andre og uhensigtsmaessigt for de der benytter eldrevet
handicapkgretgjer. Der er enighed i, at beboerne selv vil tage kontakt til de der cykler, og
henvise til den allerede skiltning, som viser at det er forbudt. Der opfordres til at kontakte

boligselskabet, hvis problemer udvikler sig eller skaber uhensigtsmaessige konflikter.

3. D. Udskiftning af badevaerelser og vandrgr
Der er et kendt problem omkring faldstammer og rgr.
Der er enighed om at AUS arbejder videre med en projektering vedr. udskiftning af
badevaerelser mv.
Der er mulighed for, at Organisationsbestyrelsen kan beslutte tilskud bl.a. via Egen
Traekningsret, safremt priserne og de afledte huslejestigninger bliver meget hgje.
Det er stadig afdelingsmgdet, der skal godkende en huslejestigning afledt af
forbedringsarbejdet.

Forslaget blev godkendt.

3. E. Etablering af halvtag til cykelparkering
Der gnsker halvtag til cykelparkering, da der ikke er nok plads alle steder til parkering,
samt at det kan vaere tungt at fa cykler ned og op af cykelkselderen. AUS undersgger
hvad det vil koste og om det evt. kan placeres mod Korsgade. Samtidig vil placering
undersgges ifht. Placering af de affaldscontainere der skal vaere pa omradet.

Det blev godkendt at der indhentes pris og undersgges for placering.

4. Valg af formand
Ingen blev valgt.

5. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen.
Punktet bortfalder jf. Pkt. 4.

6. Valg af suppleant
Punktet bortfalder jf. Pkt. 4 og 5.
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7. Valg af 1 medlem til repraesentantskabet + 1 suppleant
Organisationsbestyrelsen indstillede Verna Jgrgensen

Verna Jgrgensen blev valgt til repraesentantskabet
Pia Holmgaard Christoffersen blev valgt til suppleant.

8. Eventuelt
Info fra administrationen
- AUS fremlagde information fra administrationen. Denne er ligeledes indsat bagerst i referatet.
- Der opfordres til at huske at opdatere mobiltelefonnummer og e-mail adresser til
administrationen, samt minde naboer om dette, s vi kan kommunikere mest muligt digitalt og

hurtigere fa informationer ud.

Dirigenten takkede for god ro og orden.

Anita Ulrik Sgrensen, dirigent Linda Lenz, Referent
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Information til afdelingsmgderne

Affaldssortering
Der skal fremadrettet sorteres i 10 fraktioner.

- madaffald

- restaffald

- papiraffald og papaffald - vil fremadrettet kunne blandes sammen
- glasaffald

- metalaffald

- plastaffald

- mad- og drikkekartonaffald

- farligt affald

Det pahviler den enkelte lejer selv at bortskaffe:
- brugte mgbler
- hvidevarer
- andet, der betragtes som storskrald
Senest udmelding om implementering er, at der er forventet ikrafttraeden 1. januar 2023.

Indkaldelser til afdelingsmoder/referater

Indkaldelse/dagsorden udsendes via mail og husstandsomdeles til gvrige lejere. Samtidig vil
informationen vaere tilgaengelig pd boligselskabets hjemmeside. Dette jfr. vedtaegternes bestemmelser
om digital post.

Referatet vil ikke laengere blive husstandsomdelt, men vil fremga af boligselskabets hjemmeside
senest 4 uger efter afdelingsmg@dets afholdelse.

Huslejevarslinger
Disse udsendes digitalt via mail. De der ikke har oplyst mail, vil modtage varslingen i postkassen.

SMS-service

I 2022 er boligselskabet begyndt at ggre brug af udsendelse af SMS’er bade til hele afdelingen men
ogsd den enkelte lejer. Boligselskabet benytter SMS-service til at formidle budskaberne hurtigt og
effektivt og det er modtaget positivt hos lejerne.

Ydelseskatalog
Der er pa repraesentantskabsmgdet i maj maned godkendt et ydelseskatalog gaeldende for hele

boligselskabet. Det betyder, at den enkelte lejer eller den enkelte afdeling, skal afholde omkostninger,
der tilknytter sig en saerlig ydelse.

Derudover er gebyrstukturen ngje fastlagt, herunder opskrivningsgebyrer, rykker gebyrer mv.

Forbrugsregnskab varme

Der er pr. 1. januar tradt ny lovgivning i kraft, som betyder, at den enkelte lejer manedsvis skal have
adgang til sine forbrugsoplysninger vedr. varme. Disse er tilgeengelige via online Igsning hos ISTA og
de omdeles kun til de, der ikke har oplyst mailadresse til boligselskabet. Afdelingen betaler iht.
Ydelseskataloget for kopiering og tid.

ISTA har veeret udsat for Cyberangreb, hvor der er en periode hvor ISTA-online ikke er tilgaengelig

Vi udsender SMS om at lejer kan logge ind pa ISTA-online, hvor du kan fglge dit forbrug.

Abningstider i administrationen
Abningstiderne i administrationen er som forsggsordning aendret frem til 31/12 2022, hvorefter
organisationsbestyrelsen tager stilling til forsggsperioden.

Der er dbent for fysisk henvendelse mandag - torsdag fra kl. 10.00 - 14.00. Det tilbydes i stedet

mulighed for at booke en tid udenfor dette tidsrum, mod forudgdende aftale herom. Dog skal dette
veere indenfor den almindelige arbejdstid.
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