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Nykobing Falsters nye, grenne kvarter
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Schillerkvarteret

- Det nye, grenne kvarter
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Indledning

Schillerkvarteret vil fuldt udbygget blive et nyt hjem for ca.1.000 person-
er. Dermed bidrager projektet markant til Nykebing Falsters udvikling til
Danmarks vigtigste by mod sydost. De ca. 1.000 tilflyttere vil til den tid
bo i omkring 300-400 moderne boliger i alle storrelser. De vil komme
fra Nykebing Falster, Lolland-Falster og hele @stdanmark. Det kan ogsd
veere udenlandsdanskere, som vender hjem. Eller maske familier som
folger med udenlandske medarbejdere pa det storste anlaegsprojekt i
danmarkshistorien — tunnelen under Femern Beelt.

Schillerkvarteret skal veere et sted, hvor alle typer af familier og personer
gnsker at bo. Hvor de fleste kan finde en bolig, der skonomisk matcher
deres onsker og muligheder. Placeringen er optimal med gdafstand til
stationen, som fér en helt anden betydning i &ret 2028, nér Femern-Beelt-
tunnelen dbner. En fremtid med under en time i tog til Hovedbanegdrden
i Kebenhavn, og med ca. halvanden time til Haomborg. Og endnu kortere
til universitetsbyen Lubeck. Helt tcet p& de nye boliger vil man hurtigt finde
frem til &en, spejderhytten og skoven. Mod @st f&r man en unik nabo med
ZO0O’'s mange spcendende dyr. | cykelafstand kommer man hurtigt til ud-
dannelser, butikker, fritidsliv og ikke mindst sundet.

Realiseringen af projektet vil ske i etaper. Den farste etape planlcegges
som almene boliger. De efterfglgende ca. 300 boliger bygges i takt med,
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at der findes private investorer. Dialogen med interesserede investorer er
allerede i gang. Derudover er der udpeget et areal til et sdkaldt OPP-byg-
geri, som alternativ til boliger.

OPP stdr for offentligt-privat-partnerskab. Her kan det lokale erhvervsliv
og den offentlige sektor g& sammen om et byggeri, der giver stor synergi-
effekt. Men indtil videre er det en mulighed i stedet for boliger, og det kroe-
ver, at alle er med. Hele projektet vil derfor lsbende skulle udvikles over de
noeste ca. 5-10 ér.

Med denne samlede farste udviklingsplan i hdnden, gloeder vi os til nu at
snakke med alle, der vil bidrage til at skabe Nykgabings Falsters nye kvarter
- Schillerkvarteret.
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Nykobing Falsters
udvikling

Schillerkvarteret tager afscet i de senere drs planer for @sterbro og re-
sten af byen. Gode projekter som fx “Fremtidens Forstader” under Re-
alDania ligger som inspiration for denne nye udviklingsplan. Meget er
sket de senere dr, og der er endelig kommet gang i de store anlaegspro-
jekter, som har veeret pa tegnebraettet i mange ar.

Schillerkvarteret tager derfor ogsé afscet i en ny optimisme, som er ty-
delig at mcerke for alle, der besgger omrddet. Nykabing Falster er nu en
hovedby, som udvikler sig ud fra egne visioner, egne fortcellinger.

Schillerkvarteret har potentialet til at bidrage til et arti med fremgang for
Lolland-Falster, hvor Nykebing skal vise vejen i forhold til stor-skala byud-
vikling. Nye boliger vil spille en afgarende rolle for at skabe en kraftig rota-
tion pd boligmarkedet i hele byen, hvor fx pensionister kan f& en bolig, der
matcher deres behov. Til gengeeld vil de ofte give plads til bernefamilier i
de boliger, som de flytter fra. Det vil betyde meget - scerligt for Osterbro.

Ncestved

Vordingb

Vesteuropa

Midt- og Sydeuropa
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Osteuropa

Sydosteuropa

Nykebing Falsters centrale placering 2028
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»Et unikt sted midt i byen,
med skoven, aen og kulturen

lige uden for din dor«

KANT arkitekter

Stedet

Schillergrunden bestar af flere ubebyggede udlceg til tidligere erhvervs-
arealer, hvor af en mindre del er anvendt til produktion. Schillergrundene
teet ved Sendre Kohave, taenkes udviklet til et boligomrdde med fokus pé
sammenhaeng mellem omrddets boliger, borgere, erhverv, kulturelle-,
idreets- og offentlige institutioner understottet af gronne korridorer og
forbindelser.

Naturen og kulturen i baghaven - helt bogstaveligt

Med Sender Kohave og Tingsted A liggende lige uden for matrikelskel og
kulturtilbud som bdde Kulturfabrikken for de unge og Botanisk og Zoologisk
Have for de celdre og bernefamilierne er der allerede lagt op til et ncerom-
réde, der i den grad vil kunne skabe rekreative oplevelser for kommende
beboere.

Omrddets rekreative potentialer styrkes af dets forbindelsesled fra centrum
og Nykebings mange beboelsesomrdéder til Lindeskoven og Guldborgsund.
Stier og overgange skal binde Lindeskoven og vandet sammen med de re-
sterende dele af Nykabing. Overgange og friluftsfaciliteter skal gere skoven
og vandet tilgcengeligt og inspirere og motivere til, at ‘Nykebing Falsters
Gronne Hjorne’ bliver brugt af Nykebings borgere og foreninger til friluftsliv
og rekreative oplevelser.

Stemningsbilleder fra omgivelserne
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»Et baeredygtigt kvarter
med bomuligheder for alle
og hvor det lokale
feellesskab trives«

Tanker om Schillerkvarteret
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B8 Schillerkvarteret
j Et kvarter for alle

Helhedsplanen er at skabe en robust bebyggelse, der tager historiske
dele aof fortiden med sig, og bruger dem til at skabe en endnu mere at-
traktiv fremtid for stedet og de kommende beboere. Det bliver et scerligt
sted, der bade skal udfordre og udvikle den made, man bor pa i Nyke-
bing Falster - i taet kontakt til naturen og i et mulighedsfelt af feellesska-
ber.

Visionsplanen for Schillerkvarteret udvikles med fokus pd:

Infrastruktur & samherighed

At skabe en naturlig og oplevelsesrig forbindelse til den omkringliggende
by og natur, sdledes at kvarteret naturligt indgdr i borgernes bevcegelse
gennem byen.

Blandet boformer
At skabe grundlag for en blandet, nytcenkende og oplevelsesrig
boligsammenscetning.

Blandet bydel

Udover boliger vil projektomrédet kunne indeholde mindre erhvervs-
drivende, detailhandel samt eksempelvis undervisnings- eller pleje-
facilliteter - gerne realiseret som et OPP-projekt.

-
17 e N

Naturen ind i byen
At bringe naturen ind i den nye bydel, scerligt skoven, og samtidig aktivere
Tingsted A og de potentialer, den ibosidder som samlingspunkt ibyen.
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1. Forbindelse til omgivelserne

Hovedgreb

Det grenne hjorne er et naturligt led i udviklingsplanen for Nykebing
Falster. Fra sundet og dets bld herlighedsvcerdier mod syd munder den
grenne profil ud pé Schillergrunden som en kobling til skoviandskabet
mod nord. Omradet bliver destinationen mellem byen, den og skoven,
men ogsd en kobling pa tvaers af de kulturelle oginstitutionelle funktioner
i omgivelserne.

Boligerne

Vi fordeler dem pd& 300-400 boliger i ca. 20 gdrde, hver med 15-20 huse,
hvor alle boligerne ligger omkring et foelles indre gdrdrum. Dette er et
fornuftigt antal af boliger, hvis naboskabet og feellesskabet skal trives og
have gode kdr. Det viser forskning fra bl.a. Jan Gehl.

Bebyggelserne opferes i 1-3 etager med 1-4 veerelseslejligheder/roekke-
huse.

Gardhaver

Centralt i hver bebyggelse etableres der et feelles gdrd- og haverum, der
udleegges til de kommende beboere, hvor et voeksthus bliver deres feelles
omdrejningspunkt.

Det gronne strag
Udover at skabe gode fcellesskaber i bebyggelsen fokuseres der ogsé pd
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foellesskabet med resten af kvarteret. Gardmiljgerne placeres med é&b-
ning ud mod det store, granne foellesomrdde, som forener kvarteret. | det
grenne, bglgende strag er der rig mulighed for beboerinitiativer som fx.
bistader eller lignende.

Vi foreslér, at feellesrum etableres som mulighedsrum i stueplan af troe-
husene, som kan danne ramme om arrangementer og voerksteder midt i
vildnisset. Scerligt for celdre og bgrnefamilier er der allerede lagt op til et
noeromrdde, der i den grad vil kunne skabe rekreative oplevelser for de
kommende beboere.

Infrastruktur

Aktive stisystemer forbinder bebyggelsen med omverdenen, og inviterer
indenfor. Parkering afvikles som parkeringslommer mod de omkringlig-
gende bebyggelser.

2. Det gronne strog

3. Karrédannelser og parkering
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Samskabelse

Lokale synergier &

c
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Schillerkvarterets lokale forankring er essientiel for hjemfolelsen for de e ﬂ%l e
kommende beboere. En naenson indpasning sikrer muligheden for sam- e . d >
skabelse med de eksisterende funktioner. St By ™

1. Schillerkvarteret & Kulturfabrikken
Kulturfabrikken er kvarterets ncermeste kulturtilbud, hvor en direkte synergi
kan finde sted fra forste fase.

2. Schillerkvarteret & Naturcenteret

Abningen mod skoven, spejderhytten og &en/klimaseen kan danne ramme
for et naturcenter, hvor loeren omkring livet i naturen og klimabevidsthe-
den er i fokus.

3. Schillerkvarteret & OPP projekt
Som et alternativ til boliger vil Schillerkvarteret kunne indeholde et byggeri
med bdde offentlige og private lejere. Mulighederne undersgges.

o

som kan bruges til bevaegelse, og som en sikker stiforbindelse mellem by-
ens idroetsfaciliteter, herunder skovene, sportshallerne og stadionet.

%
-.'.
b o,
e

.l-
iy
I
2
~
o - e
T =

_.
-
-
i
T

4. Schillerkvarteret & ZOO’en g 5
Guldborgsund Zoo & botaniske have tilbyder en scerlig videndeling, og med KL g N
en pladsdannelse, som dbner sig overfor hovedindgangen samt Vester- o 2 _'{;;} Eig + |
skoven, opstdr et scerligt omdrejningspunkt i byen. REF S E‘:}'*"':' : ‘;J« IdraetsCaqlnpus
0 PR ]
— o ] A i Y
5. Schillerkvarteret & idreetten f . — : - o e 4 = . . : \ e i ~V! ;’;{(‘J |
Schillerkvarterets grenne streg bliver en naturlig del af byens grenne dre, : ' i | ] : A T |
L - -_'..
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Helhedsplan 1:1000
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Landskab

Naturfcellesskab

Det grenne trcek er stedets oplevelsesrum, hvor by og skov mades. Det
eren fortscettelse af "Det vilde streg”, men er inspireret af skovens lunde,
lysninger og forskelligartede trceer.

Hovedgrebet kobler Vesterskoven med Sonder Kohave i et balgende for-
lzb. Som et led i denne skabes der ogsd en naturlig forbindelse til Kulturfa-
brikken, som fuldender hele Schillerkvarterets udstroekning.

Overordnet set er der to slags landskaber i bebyggelsen:

Det plejede landskab

Det kommer til udtryk i de private haver og semiprivate gérdmiljger. Ha-
verne bestdr primeert af mindre hoekke, plantebede og graesplcener, hvor
gdrdhaverne primcert etableres med en flisebeloegning, der sikrer tilgoen-
gelighed og mulighed for kridtlege. Inden for de belagte omré&der anloeg-
ges afgreensede, grenne felter med blandt andet gérdens voeksthus.

18
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Inspirationsbilleder - foelles natur

Det gronne streg

Det grenne strag er kvarterets sammenbindende ryggrad, hvor i troehu-
sene stdr og byder sig til med mindre vecerksteder i stueplan, placeret i
direkte relation med det mere utcemmede landskab.

| det gronne strog lgber et lille vandlgb med regnvandsbede.. Laobet og
regnvandsbedene kan bruges til klimatilpasning og understatter udvik-
lingen af biodiversiteten pd stedet.

I relation til Guldborgsund Zoo etableres en plads som markerer en af de
primacere ankomstveje til omrédet.
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Aens potentiale

Natur, kultur og klimatilpasning

Der har vceret fokus pa det iboende potentiale Tingsted A besidder,
som den snor sig gennem byen. Et potentiale man i byer som Odense
og Aarhus har set udnyttet til rekreative opholdsomrader, der samtidig
ogsa er indarbejdet som en del af den klimasikring, der er en naturlig
udvikling i vores moderne byer i forhold til nedbeor.

Guldborgsund Kommune har allerede arbejdet med at bruge sgen som
klimasikring med planlcegningen af en klimase nordvest for projektomré-
det - ved Bangsbroskoven. Her er visionen, at den udover at fungere som
klimasikring, ogsd skal fungere til oplagring af overskydende vand ved fx.
skybrud og lignende, og derved sikre, at den ikke gdr over sine bredder.
Samtidig @ges herlighedsveerdien, floraen og faunaarterne i og omkring
sgen. Sgen forventes at voere udgravet i oktober 2019 og vil vaere omkring
2,5 ha.

Men ud over klimasikring har den ogsé et rekreativt potentiale. | byen
handler det meget om at aktivere kanten langs &den, mens det omkring
projektomrddet kunne handle mere om at skabe forbindelser pd tveers af
den, og scerlige opholdsomrdder i og omkring den.

20

Inspirationsbilleder

Derudover vil det veere ncerliggende ogsd at ege dens kapacitet enkelte
steder, sdledes at renset regnvand fra bebyggelsen ogsé kan ledes ud i
den ved starre regnskyl.

Vi skildrer imellem &ens potentiale som NaturA og som KulturA, hvor for-
skellige aktiviteter kan udfoldes.

NaturAen, hvor aktiviteter som kano- og kajaksejlads er ideelt, samt loe-
ringsformal for omrédets spejdere og folkeskoleelever.

KulturAen, hvor den gennem byen kan anvendes til uformelle ophold, kli-
masikring samt bidrage til en yderligere aktivering og udvikling af bylivet
— fx. med udeservering som ved Aarhus A.

$
Situationsplan 1:500
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Idraettens potentiale

Bevoegelse og interaktion

Projektet indgar i en raekke udviklingsprojekter i naeromrddet. Idreets-
Campus ved Nykebing FC har veeret i gang siden 2014, og er i fuld gang
med at blive udviklet.

Idéen med IdroeetsCampus er at skabe et nyt, feelles foreningsanloeg at-
traktivt placeret i Nykeobing Falster, med ideelle rammer for bevoegelse, og
for alle generationer i hverdagen.

Campus vil loegge sig op af Vesterskoven, der vil fungere som en buffer-
zone til de omkringliggende villakvarterer. Men vi toenker, at det grenne

22

Inspirationsbilleder

beelte har et endnu starre potentiale til bdde at bringe skov og beveegelse
i storre samherighed pd stedet.

Fx.iform af en lsbebane som forlgber tvoers igennem det bugtende land-
skab i Schillerkvarteret, videre ud i Sender Kohave og rundt om Campus
og fuldender loopet i Vesterskoven.
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Identitet og materialitet

Schillerkvarteret

Identiteten henter sin inspiration fra klassiske saddeltagshuse og de
mange murermestervillaer, hvor tagetagen udnyttes til bolig. Bygnings-
kroppene forskyder sig lejlighedsvist og sikrer private havemiljger i en be-
byggelsesstruktur, der ellers muligger feellesskaber.

Der arbejdes med tegl pd facader og tage ved de dbne karrédannelser,
hvor vi kalder husene for Teglhusene. Husene i det grenne troek kalder vi
Treehusene. De har med deres lodrette troelistebekloedning en direkte re-
ference til den omkringliggende skov og vildnisset.
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Vejledende illustration, view fra det grenne strog
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Eksempler pd materialesammenscetning

Kvalitet & materialevalg

Gode materialer giver en god, sanselig oplevelse pa stedet, og eger op-
levelsesveerdien ved omrddet, samtidig med at det sender et signal til
omverdenen om, at det her er et dejligt sted at bo.

Vi har haft fokus pd et forholdsvist enkelt facademotiv, der er harmonisk
og Vil opleves godt pd bdde ncert hold i kantzonen, men ogsd pd afstand
som man ankommer til Nykebing Falsters nye grenne kvarter. Vi mener, at
med en placering i et eksisterende boligomrdde, er det vigtigt at skabe en
bebyggelse, der fremstdr velkomponeret uden at vcere for ekspressiv, og
klassisk uden at vcere prangende.

| valg of materialer har vi fokuseret pd at anvende enkle, men robuste
materialer med lavt vedligehold og med hgj patineringsgrad. Dette giver
ogsd god mening totalgkonomisk, og sikrer en attraktiv bebyggelse nu og
i fremtiden — bdde indvendigt og udvendigt.

Vi arbejder primcert med en lys/red tegl pd facaderne og tagene. Teglen
er et naturligt, langtidsholdbart og gedigent byggemateriale, og som

samtidig har ekstremt gode egenskaber i forhold til vejr, vind og brand.

Troehusene er teenkt som Superwood eller Thermowood, som er trae med
et ekstremt lavt vedligehold. Troeet er blevet behandlet, s& dets organi-
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ske dele er fjernet, og det er derfor scerdeles modstandsdygtigt mod réd
og svampe. Det placeres, s& det let kan vedligeholdes/vaskes fra terrcen.

Troehusene kan ogsé etableres med pladebeklcedning med pdmontere-
de lodrette treelister, fordelt med 10-15 cm imellem hver liste. Dette vil tilfaje
husene en god dybdevirkning, og refererer samtidig til den omkringliggen-
de skov med deres materialitet.

Vinduer foreslds som troe/alu evt suppleret med integrerede, udvendige
rammer pd udvalgte steder.

Udearealerne tcenkes enkle og driftssikre med flisebeloegning og troeer ved
teglhusene, og med en levende og selvgroet vild natur i det gronne troek.
Feellesomrdaderne tilgodeser socialt samvceer i forskellige skalaer, og fun-
gerer ligeledes som LAR hdndtering.

For hvert feelles gardmilje imellem teglhusene, indtcenkes et voeksthus,
som agerer omdrejningspunkt for hvert gdrdmilje.
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Vejledende illustration
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»..Naboer og andre vigtige
interessenter inviteres med

til at skabe det nye kvarter«

Udviklingsstrategi

Ndr byer udvikles sker der en naturlig relokalisering af de industrier, der
tidligere Id i periferien af byen. De forste etaper vil udspringe i ncer for-
bindelse til de kulturelle muligheder og i naturlig forleengelse af villa-
kvarteret fra syd. Herfra udvikles kvarteret mod ost i takt med relokali-
seringen af specialindustrien.

Schillerkvarteret huser i dag en virksomhed med ca. 10 ansatte og mange
&r bag sig. Virksomheden gér godt, men er placeret i et centralt byomrd-
de, der er mere oplagt til boliger og andre funktioner. Derfor har ejer Allan
H. Schmidt i samarbejde med Guldborgsund Kommune igangsat en pro-
ces, hvor et nyt kvarter kan udvikles de kommende ér.

Virksomheden vil fortscette sin produktion sd lcenge, det giver mening,
mens projektet bliver udviklet og aftalt helt p& plads. En roekke store
spergsmdl vil i de kommende mdneder og ar skulle finde svar. Derefter
vil virksomheden formentlig skulle planloegge at flytte til et af de nye er-
hvervsomrdder uden for centrum.

Hvor hurtigt det vil kunne ske, er ikke til at sige nu. Det afhcenger fx af, om
én eller flere investorer er villige til at g& med i projektet helt fra starten.

28

P& baggrund af denne udviklingsplan kan en lokalplanproces dog igang-
scettes, hvor naboer og andre vigtige interessenter inviteres med til at
skabe det nye kvarter.

Indenfor et par dr vil byggeriet af de forste etaper mod vest efter planen
voere undervejs. P& det tidspunkt vil det voere afklaret om investorerne
tror pd projektets fulde potentiale.

Hvis virksomhedens bygninger og funktion — mod forventning - skal fort-
scette i flere dr, vil der kunne planlcegges midlertidig afskoermning af virk-
somhedens lagerhal, der ellers vil kunne ses fra de forste nye boliger. Der-
udover kan det komme pd tale med andre midlertidige anvendelser af
lagerhallen til rekreative formdl. S& hallen bliver til et lokalt aktiv, mens de
sidste etaper udvikles foerdigt.

Fase 1- Procesdiagram

]G

Fase 2 - Procesdiagram
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NAr investorer er fundet, er det
! planen at flytte virksomheden :
¢ ud af byen. :

:

- -h-.—_

Etape 1: 60 almene
: Etape 2+3: 60 private

Fase 2 OPP projekt eller boliger?

Ca. 200-300 boliger : Kan offentlige og private inte-
: ............. l ............... -: E resser forenes under Sqmme E
: tag? Muligt alternativ til boliger? :
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|
|
|
| Jordbalance ]
Udgravet jord genanvendes som :
rekreative jordhgje. I
1
|
|
1
|

[LcA
Materialevalget er valgt ud fra, at
L—J det kan genanvendes i fremtiden.

Egs

[ Genbrugsmaterialer

[ LAR

Regnvand ledes fra hustage og overfla-
der hen til &en og regnvandsbassiner/
sgerne, der bliver omdrejningspunktet
sammen med troehusene.

Der tages hgjde for dimensionering af
sger for evt. skybrud.

| Biodiversitet
B Der tilfores nye floraarter, der kan gge
biodiversiteten pd& stedet. Beerbuske og
nyttetroeer vil bla. gge fremkomsten og
diversiteten af faunaen pd& stedet. Der

tages udgangspunkt i de lokale arter for
omrddet.

| Mangfoldighed
Forskelligartede boligudformninger
sikrer en diversitet i beboersam-

menscetningen, der stimulerer den
sociale boeredygtighed.

Som en del af en cirkuloer gen-
brugsstrategi kan udvalgte byg-
gematerialer genanvendes fra
nedrevne bygninger i regionen.

Klimabevidsthed

Baeredygtighed handler ikke kun om energibesparelser, men ogsd om
udvikling, samarbejde, adfcerd, levevis, klimatilpasning, vand, genbrug
etc. Det geelder om at tcenke holistisk og indarbejde de tiltag, der giver
bedst mulig mening for bebyggelsen.

Boeredygtighedsstrategien i bebyggelsesplanen er en helhedsorienteret
tilgang, der tager afsat i DGNB -kvaliteter og -kriterier, og som aktivt ba-
lancerer veerdien af delaspekterne for at opnd sterst mulig helhedsorien-
teret voerdi for bebyggelsen. For at skabe mest muligt fokus og veerdi har
vi her udvalgt nogle hovedomrdder i vores boeredygtighedsstrategi, som
vi har ekstra fokus pd.

Regnvandshdndtering: Med klimaforandringerne stilles stadig sterre krav
til nedvendigheden for udviklingen af en klimatilpasset arkitektur, herun-
der scerligt hdndteringen af de egede regnmoengder. | projektet bruger
vi vores grenne omrdder aktivt til regnvandsforsinkelse og regnvandsop-
bevaring i perioder med sterre skybrud. Arealerne indgér som en del aof
de rekreative arealer, hvor vandets tilstedevcerelse skaber ny brugsvoerdi
for arealerne.

Artsmangfoldighed: De grenne landskabsrum indgér ogsd i en strategi
for at @ge biodiversiteten pd stedet og tiltroekke nye plante- og dyrearter.
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Beeredygtighedskoncept

Mangfoldighed: Med et varieret boligudbud har vi skabt god grobund for
at styrke den sociale boeredygtighed ved at tiltroekke en storre diversitet
i de kommende beboere. Det fremmer mangfoldigheden og den sociale
beeredygtighed fremadrettet.

Levetidsomkostninger (LCC): Ved at arbejde i gode materialer med lav
eller ingen vedligehold, samt med boliger der ret enkelt kan omdannes til
tilgeengelighedsboliger, ager vi den gkonomiske boeredygtighed i projek-
tet. Det skaber ikke bare en attraktiv bebyggelse over tid, men sikrer ogsg,
at boligerne altid kan tilpasses cendrede malgrupper.

Jordbalance: | arbejdet med at etablere tilgoengelighed p& omrddet
genbruges overskudsjorden pd& grunden. Mdlet er at skabe balance mel-
lem den jordmoengde, der udtages i forbindelse med nybyggeriet, og den
jordmeoengde der benyttes til opbygning af det tilpassede, ncerliggende
terrcen. Mulig uforurenet jord gnskes genanvendt p& grunden i det om-
fang, det er muligt.
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Vejledende illustration, view fra det grenne strog
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Schillerkvarteret

Nykebing Falsters nye, gronne kvarter




