Boligselskabet

sFjordparken

STRANDPARKEN -der hvor du trives
Referat af ordinaert afdelingsmgde
Afdeling 1, Colbjgrnsensvej

Frisegade 6
4800 Nykebing F.

TIf.: 5485 0510
Fax: 5482 8482

Email: info@bs-flordparken.dk
www.bs-flordparken.dk

12. september 2023 CVR.: 60030413

Nordea: 2205 6876 181 485

Referat af det ordinzere afdelingsmgde i Lindeparken.
Afholdt i restaurant Kikko - 11. september 2023 kl. 17:00

Deltagere:
28 lejemal og 38 personer - Antal stemmer ved valg 56

Deltagere fra administrationen:
Direktgr Anita Ulrik Sgrensen (AUS) og administrativ medarbejder Linda Lenz (LL)

Deltagere fra organisationsbestyrelsen:
Thomas Kjaer (TK)

Idet der i afdelingen ikke er en afdelingsbestyrelse, har organisationsbestyrelsen ansvaret for afviklin-
gen af afdelingsmgdet. Anita Ulrik Sgrensen bgd, pa vegne af organisationsbestyrelsen, velkommen til
mgdet og gik over til dagsordenens 1. punkt valg af dirigent.

1. Valg af dirigent.
TK blev valgt til dirigent og konstaterede at mgdet var varslet iht. vedtaegternes bestemmelser.

LL blev valgt til referent. Beboer Detlef Patz og Hanne Hansen blev valgt som stemmeteellere.

2. Afdelingsbestyrelsens beretning for 2022 - herunder godkendelse af budget for ar 2024.

Afdelingsbestyrelsens beretning for 2022

AUS aflagde den mundtlige beretning.

Der har i 2022 veeret 11 fraflytninger fra afdelingen.

Der har vaeret problemer med afkglingen af returtemperaturen, hvorfor alle lejemal er gen-
nemgéet for at sikre korrekt opvarmning. Der har vaeret forsggt regulering af gulvvarme p%
badevarelserne til 21 grader, samt termostat og pumpe er skiftet i varmecentralen. Forsy-
ningen har bekraeftet at det virker.

Altaner er gennemg%et for evt. fejl- og mangler pga. leveringstid p% reservedele. Der har
desuden vaeret pakgrsel af altan, men synderen er ikke desvaerre ikke fundet.
Beplantningen i gdrdmiljget er svaert at holde for driften og der gnskes anden beplantning.
Der opfordres til at komme med input til andre Igsninger.

Renggring i opgangene har ikke veere tilfredsstillende, hvilket der er fulgt op p3.
Installation af Hgjvandsluk i Gildesalen skal laves, fgr ny gulvbelaegning.

Det er aftalt i Gardlauget, at Kgbenhavnerbaenkene fremover skal vaere sat op senest 1.
april.

Spgrgsmal:

Kan der sendes advisering ud til alle om at lukke dgre og vinduer ud til badevarelserne, for
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bedre at kunne kontrollere gulvvarmforbruget, samt ved udluftning efter bad, at der lukkes
efter ca. 10. min. Der blev sidste &r sendt skriv ud vedr. korrekt opvarmning, men kan godt
veere der er behov for yderligere praecisering.

- Har der ikke tidligere vaeret problemer med varmen? Det er Igbende noget der holdes gje
med og der er ikke tidligere konstateret problemer.

- Der er utilfredshed med at vinduer i altaner kan veere svaere at 8bne. De kgrer stramt i
skinnerne. Der opfordres til at kontakte ejendomsfunktionzererne for udbedringer.

Beretningen blev godkendt.

Forelaeggelse af budget for ar 2024

AUS gennemgik budgettet og den afledte huslejestigning pd 4,25 %. Stigningen kan hovedsag-
ligt henfgres til, at der er er varslet og dermed ogsa budgetteret med en 80 % stigning pa for-
sikringspraemie. Der er en stigning i administrationsbidrag, samt Ignomkostninger grundet over-
enskomststigning for ejendomsfunktionaererne. Efter TV inspektionen ved opgang 35 er det
konstateret, at sokkel og gammelt fortov ligger 50-60 cm. under terraen. Der er afsat kr.
500.000 - 750.000 til udbedring af dette i drifts og vedligeholdelsesplanerne for 2025. Dette
skal prioriteres hgit, for at beskytte ejendommen.

Spgrgsmal:

Hvorfor kan ejendomsfunktionaererne ikke skifte paererne p§ badevaerelset? Arbejdet ma ikke
udfgres af ejendomsfunktionaererne, idet der skal autorisation til ved udskiftning af transformer
mv. nar der skiftes fra halogen til LED

Budgettet blev godkendt.

Indkomne forslag

3. A. Opdeling af grillplads med hegn h. 147 cm |- 250 cm
Der er gnske om mere privatliv ved grillomradet. Beboere gnsker selv at montere hegnet.

Forslaget blev vedtaget ved flertal for dette.

3. B. Flytning af affaldscontainer ved grillplads

Der gnskes at disse flyttes pga. lugtgener. AUS forklarer at der vil komme flere containere frem-
over og at der i forvejen bliver kigget pa placering af disse, ndr ny affaldsordning rulles ud i af-
delingen.

Forslaget bortfaldt.

3. C. Forsgg med lukning for gulvvarme
Safremt forsgg skal igangsaettes, skal det vaere for en periode pa min. 2 uger.

Forslaget blev nedstemt ved handsopraekning.

3. D. Rygning skal forbydes pd altanerne
AUS fremlagde begrundelse for hvorfor dette ikke kan vedtages pa et afdelingsmgde.
Regler om rggfrie boliger kun kan reguleres af lejekontraktens bestemmelse.

Forslaget afvises, idet afdelingsmgdet ikke har beslutningskompetencen.

3. E. Oftere renggring af altaner grundet edderkopper
Der er et gnske om mere renggring af altaner for at undgd edderkopper. Renggring af altaner
udfgres jf. Drifts- og vedligeholdelsesplanerne for at fjerne alger. Dette ggres hvert 5. ar.

Forslaget blev nedstemt.
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4.

Information fra administrationen

Affaldsordning — status

AUS gennemgik de forskellige affaldsfraktioner og piktogrammer, som adm. Og ejendoms-
funktionaererne har vaeret praesenteret for af REFA. Der er stgrst betaenksomhed ved hand-
teringen af farligt affald. Forventeligt opstart pa den nye affaldsordning er november 2023.
Materiale vedr. affaldssortering fra REFA omdeles til alle lejemal, ndr vi far det fra REFA. Der
er udviklet en app "Perfect Waste” hvor der er en scanningsfunktion der kan hjeelpe med
hvordan affaldet skal sorteres.

Beboer oplyser, at der er mulighed for at aflevere tekstiler i HM. Her vil man modtage en
voucher/rabatkupon, som man kan handle for i butikken. Helt hvordan det fungere er
uklart.

Orientering vedr. Landsbyggefondens Granskning

AUS fremlagde hvad granskningen gar ud pa. Grundlaeggende skal der kigges efter, om Bo-
ligselskabet henlaagger nok i forhold til de 30 &rige drifts- og vedligeholdelsesplaner. Det er
en gennemgang af bygningernes energimaessige og vedligeholdelsesmaessige tilstand, som
udfgres af eksterne radgivere. Ca. 20% af lejemalene i afdelingen er udvalgt og adviseret
om dato og tid for besigtigelse. Granskning skal ske hvert 5. ar og energimaerkning af ejen-
dommene hvert 10. ar.

Spergsmal til billeder under granskning. Dette er der beklageligvis ikke blevet oplyst om.
Billeder ved granskning vil veere af bygningsdele, ej af personlige genstande eller af lejer.

Valg af formand
Der blev ikke valgt en formand

Valg af 2 medlemmer til afdelingsbestyrelsen.
Punktet bortfalder, da der ikke er valgt en formand.

Valg af 1 suppleant til afdelingsbestyrelsen.
Punktet bortfalder, da der ikke er valgt en bestyrelse.

Valg af 2 medlemmer til repraesentantskabet + 1 suppleanter
Fglgende blev genvalgt:

Birthe Kraus

Poul Erik Carlsen

Suppleant
Detlef Patz

Eventuelt

Kan der reguleres pa varmen i tgrrerummet. Evt. saettes en spaerre pa?
Det iveerksaettes med spaerre, sd varmen ikke bare Igber Igbsk.

Hvorfor er gebyret for leje af gildesal steget til kr. 1.000,007?
Prisen er godkendt jf. ydelseskataloget, som blev godkendt p& repraesentantskabsmgdet

sidste ar. Det er administrationen der administrerer en ekstra opgave i forbindelse med ud-

lejningen, da der ikke er en afdelingsbestyrelse.

Utilfredshed med renggring af hoveddgrspartierne.
Der er allerede i sidste uge taget hand om det, ved kontakt til renggringsfirmaet, som der er
lavet kontrakt med. Der er kontrakt p@ renggringen vedr. turnusordning pa de forskellige

renggringsopgaver
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- Der opleves stadig problemer med temperaturreguleringen i nogle lejemal, pd trods af, at
der har veeret kontrol og smed pa opgaverne.
Der fglges op pa dette og opfordres til, at man henvender sig til ejendomsfunktionaererne
eller administrationen Igbende, ndr er opleves problemer. Ikke ngdvendigt at vente til de
rlige afdelingsmgder.

Herefter takkede dirigent Thomas Kjaer for god ro og orden.

Thomas Kjeer, dirigent

Linda Lenz, referent
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