
 

 
12. september 2023 
 

 
STRANDPARKEN 
Referat af ordinært afdelingsmøde  
Afdeling 1, Colbjørnsensvej  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Referat af det ordinære afdelingsmøde i Lindeparken.  
Afholdt i restaurant Kikko - 11. september 2023 kl. 17:00  
 

Deltagere:  
28 lejemål og 38 personer - Antal stemmer ved valg 56 
 
Deltagere fra administrationen:  
Direktør Anita Ulrik Sørensen (AUS) og administrativ medarbejder Linda Lenz (LL) 
 
Deltagere fra organisationsbestyrelsen: 
Thomas Kjær (TK) 
 
Idet der i afdelingen ikke er en afdelingsbestyrelse, har organisationsbestyrelsen ansvaret for afviklin-
gen af afdelingsmødet. Anita Ulrik Sørensen bød, på vegne af organisationsbestyrelsen, velkommen til 
mødet og gik over til dagsordenens 1. punkt valg af dirigent. 
 
1.  Valg af dirigent. 

TK blev valgt til dirigent og konstaterede at mødet var varslet iht. vedtægternes bestemmelser. 
 
LL blev valgt til referent. Beboer Detlef Pätz og Hanne Hansen blev valgt som stemmetællere. 
 
 

2.  Afdelingsbestyrelsens beretning for 2022 - herunder godkendelse af budget for år 2024. 
 
Afdelingsbestyrelsens beretning for 2022 
AUS aflagde den mundtlige beretning.  
- Der har i 2022 været 11 fraflytninger fra afdelingen.  
- Der har været problemer med afkølingen af returtemperaturen, hvorfor alle lejemål er gen-

nemgået for at sikre korrekt opvarmning. Der har været forsøgt regulering af gulvvarme på 
badeværelserne til 21 grader, samt termostat og pumpe er skiftet i varmecentralen. Forsy-
ningen har bekræftet at det virker.  

- Altaner er gennemgået for evt. fejl- og mangler pga. leveringstid på reservedele. Der har 
desuden været påkørsel af altan, men synderen er ikke desværre ikke fundet.  

- Beplantningen i gårdmiljøet er svært at holde for driften og der ønskes anden beplantning. 
Der opfordres til at komme med input til andre løsninger. 

- Rengøring i opgangene har ikke være tilfredsstillende, hvilket der er fulgt op på.  
- Installation af Højvandsluk i Gildesalen skal laves, før ny gulvbelægning.  
- Det er aftalt i Gårdlauget, at Københavnerbænkene fremover skal være sat op senest 1. 

april. 
 
 

         Spørgsmål: 
- Kan der sendes advisering ud til alle om at lukke døre og vinduer ud til badeværelserne, for 
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bedre at kunne kontrollere gulvvarmforbruget, samt ved udluftning efter bad, at der lukkes 
efter ca. 10. min. Der blev sidste år sendt skriv ud vedr. korrekt opvarmning, men kan godt 
være der er behov for yderligere præcisering.  

- Har der ikke tidligere været problemer med varmen? Det er løbende noget der holdes øje 
med og der er ikke tidligere konstateret problemer.   

- Der er utilfredshed med at vinduer i altaner kan være svære at åbne. De kører stramt i 
skinnerne. Der opfordres til at kontakte ejendomsfunktionærerne for udbedringer.  

 
Beretningen blev godkendt.  
 
Forelæggelse af budget for år 2024 
AUS gennemgik budgettet og den afledte huslejestigning på 4,25 %. Stigningen kan hovedsag-
ligt henføres til, at der er er varslet og dermed også budgetteret med en 80 % stigning på for-
sikringspræmie. Der er en stigning i administrationsbidrag, samt lønomkostninger grundet over-
enskomststigning for ejendomsfunktionærerne. Efter TV inspektionen ved opgang 35 er det 
konstateret, at sokkel og gammelt fortov ligger 50-60 cm. under terræn. Der er afsat kr. 
500.000 – 750.000 til udbedring af dette i drifts og vedligeholdelsesplanerne for 2025. Dette 
skal prioriteres højt, for at beskytte ejendommen.  
 
Spørgsmål: 
Hvorfor kan ejendomsfunktionærerne ikke skifte pærerne på badeværelset? Arbejdet må ikke 
udføres af ejendomsfunktionærerne, idet der skal autorisation til ved udskiftning af transformer 
mv. når der skiftes fra halogen til LED 
 
Budgettet blev godkendt.  
 

 
3.  Indkomne forslag 
 

3. A. Opdeling af grillplads med hegn h. 147 cm l- 250 cm 
Der er ønske om mere privatliv ved grillområdet. Beboere ønsker selv at montere hegnet.  
 
Forslaget blev vedtaget ved flertal for dette.  

 
 

3. B. Flytning af affaldscontainer ved grillplads  
Der ønskes at disse flyttes pga. lugtgener. AUS forklarer at der vil komme flere containere frem-
over og at der i forvejen bliver kigget på placering af disse, når ny affaldsordning rulles ud i af-
delingen.  
 
Forslaget bortfaldt.  
 
3. C. Forsøg med lukning for gulvvarme 
Såfremt forsøg skal igangsættes, skal det være for en periode på min. 2 uger.  
 
Forslaget blev nedstemt ved håndsoprækning.  
 

 
3. D. Rygning skal forbydes på altanerne 
AUS fremlagde begrundelse for hvorfor dette ikke kan vedtages på et afdelingsmøde.  
Regler om røgfrie boliger kun kan reguleres af lejekontraktens bestemmelse.  
 
Forslaget afvises, idet afdelingsmødet ikke har beslutningskompetencen. 
 
3. E. Oftere rengøring af altaner grundet edderkopper 
Der er et ønske om mere rengøring af altaner for at undgå edderkopper. Rengøring af altaner 
udføres jf. Drifts- og vedligeholdelsesplanerne for at fjerne alger. Dette gøres hvert 5. år.  
 
Forslaget blev nedstemt.  
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4.  Information fra administrationen 
 Affaldsordning – status 

AUS gennemgik de forskellige affaldsfraktioner og piktogrammer, som adm. Og ejendoms-
funktionærerne har været præsenteret for af REFA. Der er størst betænksomhed ved hånd-
teringen af farligt affald. Forventeligt opstart på den nye affaldsordning er november 2023. 
Materiale vedr. affaldssortering fra REFA omdeles til alle lejemål, når vi får det fra REFA. Der 
er udviklet en app ”Perfect Waste” hvor der er en scanningsfunktion der kan hjælpe med 
hvordan affaldet skal sorteres.  
Beboer oplyser, at der er mulighed for at aflevere tekstiler i HM. Her vil man modtage en 
voucher/rabatkupon, som man kan handle for i butikken. Helt hvordan det fungere er 
uklart.  
 
 

 Orientering vedr. Landsbyggefondens Granskning   
AUS fremlagde hvad granskningen går ud på. Grundlæggende skal der kigges efter, om Bo-
ligselskabet henlægger nok i forhold til de 30 årige drifts- og vedligeholdelsesplaner. Det er 
en gennemgang af bygningernes energimæssige og vedligeholdelsesmæssige tilstand, som 
udføres af eksterne rådgivere. Ca. 20% af lejemålene i afdelingen er udvalgt og adviseret 
om dato og tid for besigtigelse. Granskning skal ske hvert 5. år og energimærkning af ejen-
dommene hvert 10. år.   
 
Spørgsmål til billeder under granskning. Dette er der beklageligvis ikke blevet oplyst om. 
Billeder ved granskning vil være af bygningsdele, ej af personlige genstande eller af lejer.  
  
 

5.  Valg af formand 
Der blev ikke valgt en formand 

 
 

6.  Valg af 2 medlemmer til afdelingsbestyrelsen. 
Punktet bortfalder, da der ikke er valgt en formand. 
 
 

7.  Valg af 1 suppleant til afdelingsbestyrelsen. 
Punktet bortfalder, da der ikke er valgt en bestyrelse. 
 
 

8.  Valg af 2 medlemmer til repræsentantskabet + 1 suppleanter 
Følgende blev genvalgt: 
Birthe Kraus 
Poul Erik Carlsen 

 
Suppleant 
Detlef Pätz 

 
 
9.  Eventuelt 

- Kan der reguleres på varmen i tørrerummet. Evt. sættes en spærre på? 
Det iværksættes med spærre, så varmen ikke bare løber løbsk.  

 
- Hvorfor er gebyret for leje af gildesal steget til kr. 1.000,00? 

Prisen er godkendt jf. ydelseskataloget, som blev godkendt på repræsentantskabsmødet 
sidste år. Det er administrationen der administrerer en ekstra opgave i forbindelse med ud-
lejningen, da der ikke er en afdelingsbestyrelse.  
 

- Utilfredshed med rengøring af hoveddørspartierne.  
Der er allerede i sidste uge taget hånd om det, ved kontakt til rengøringsfirmaet, som der er 
lavet kontrakt med. Der er kontrakt på rengøringen vedr. turnusordning på de forskellige 
rengøringsopgaver 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: J
VZ

M
Y-

H
ZS

BI
-IP

N
H

L-
IT

TU
8-

IN
7E

O
-K

PW
G

E



Side 4 af 4 

 

- Der opleves stadig problemer med temperaturreguleringen i nogle lejemål, på trods af, at 
der har været kontrol og smed på opgaverne. 
Der følges op på dette og opfordres til, at man henvender sig til ejendomsfunktionærerne 
eller administrationen løbende, når er opleves problemer. Ikke nødvendigt at vente til de 
årlige afdelingsmøder.   

 
 

  Herefter takkede dirigent Thomas Kjær for god ro og orden. 
 

 
 
 
 
 
         
Thomas Kjær, dirigent    
 
 
 
 
______________________________ 
Linda Lenz, referent 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Linda Maria Stöckler Lenz
BOLIGSELSKABET FJORDPARKEN CVR: 60030413
Referent
Serienummer: d74e8c24-7606-4e15-946e-19849f6b2dba
IP: 80.160.xxx.xxx
2023-09-15 08:23:10 UTC

Thomas Michael Kjær
Dirigent
Serienummer: 7d5f3eca-f889-4e2a-aa85-eee45720e728
IP: 104.28.xxx.xxx
2023-09-15 11:29:14 UTC
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