
 

 

4. september 2023 
 

 

ROSENGÅRDEN – Ordinært afdelingsmøde  
Afdeling 5, Tesdorpfsvej  

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 
Endelig dagsorden for det ordinære afdelingsmøde for Rosengården, 
Afdeling 5, Tesdoprfsvej 
 
13. september 2023 kl. 17.00 I Restaurant Kikko, Lindholmcenteret, 4800 Nykøbing F 
 
 

 
Dagsorden: 

1.  Valg af dirigent. 

 
2.  Forelæggelse af afdelingsbestyrelsens beretning for 2022 samt godkendelse af afdelingens bud-

get for år 2024.  

 
2 A. Forelæggelse af afdelingsbestyrelsens beretning 
2 B. Godkendelse af budget for 2024.  

 
3.  Indkomne forslag 

3 A. Godkendelse af sammenlægning af afdeling 5, Rosengården og afdeling 7, Classens Gård 
3 B. Godkendelse af forslag til fælles husorden pr. 1. januar 2024 
3 C. Forslag og plasticdør til bad 
3 D. Forslag om gynge om opgradering af legeplads 
3 E. Forslag om handicapvenlig nedgang til kælder 

 
4.  Administrative meddelelser 

 Opfølgning på forslag 2022. Etablering af halvtag til cykelparkering  
 Affaldsordning – status 
 Orientering vedr. Landsbyggefondens Granskning 

 
5.  Valg af formand 

 
6.  Valg af 2 medlemmer til afdelingsbestyrelsen. 
 
7.  Valg af suppleant  

 
8.  Valg af 1 medlem til repræsentantskabet + 1 suppleant 

 
9.  Eventuelt 

 
  



3 A. Godkendelse af sammenlægning af afdeling 5, Rosengården og afdeling 7,  
 Classens Gård 
 
Afdelingsmødet den 13. september 2023 – Rosengården 
 
 

Organisationsbestyrelsen fremsætter forslag om godkendelse af sammenlægning af afdeling 5, Rosen-
gården og Afdeling 7, Classens Gård 
 
Organisationsbestyrelsen har på sit møde den 24. april 2023 godkendt sammenlægning af afdelin-
gerne 5, Rosengården og Afdeling 7, Classens Gård og herefter fremsendt forslag til sammenlægning 
til Repræsentantskabet. 

 
Repræsentantskabet har ligeledes godkendt sammenlægning af afdelingerne den 22. maj 2023. 
 

Der henstår derfor nu udelukkende afdelingsmødets godkendelse af sammenlægningen. 
 
Sammenlægning af afdelingerne sker pr. 1. januar 2024. 
 

Begge afdelinger har i forvejen et driftsfællesskab. Det gælder brug af vaskeri, tørrestativer, stor-
skrald, maskiner mv. 
 
Der vil være øvrige driftsmæssige fordele ved en sammenlægning, herunder: 
• Øget driftsfællesskab – flere lejemål til at dele den samme udgift. 
• Større økonomisk sikkerhed for begge afdelingers drift 
• Større robusthed på henlæggelserne 

• Mindre økonomisk risiko for afdeling 7, Classens Gård.  
 
 
Beboerdemokratiet 

Ved sammenlægning af afdelingerne, afholdes et afdelingsmøde. På afdelingsmødet vil være den 
samme dagsorden som hidtil, som anført i boligselskabets vedtægter: 

1.  Valg af dirigent. 
2.  Fremlæggelse af beretning for perioden siden sidste møde samt godkendelse af afdelingens drifts-

budget for det kommende år. 
3.  Behandling af eventuelt indkomne forslag. 
4.  Valg af formand 
5.  Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter. 
6.  Eventuelt valg af repræsentantskabsmedlemmer. 

7.  Eventuelt. 
 
Afdelingsbestyrelsen skal fortsat bestå af 3 bestyrelsesmedlemmer. 
 
Valg til repræsentantskabet 
Jfr. vedtægternes bestemmelser vælges repræsentantskabsmedlemmer således: ” Stk. 2. Repræsen-

tantskabet består af organisationens bestyrelse og 1 repræsentant for hver afdeling, jf. §§ 11 og 14.  

Derudover vælger afdelinger med mere end 50 lejemål yderligere en repræsentant og afdelinger med 
mere end 100 lejemål 2 repræsentanter og afdelinger med mere end 200 lejemål 3 repræsentanter.” 
 
Hidtil har afdeling 5, Rosengården og Afdeling 7, Classens Gård haft i alt 2 repræsentantskabsmed-
lemmer. Under forudsætning af, at begge afdelinger vælger et repræsentantskabsmedlem i 2023, vil 
disse fortsætte som en overgangsordning indtil 1. ordinære afdelingsmøde efter godkendelse af sam-

menlægning af afdelingerne. Herefter vil der kun skulle vælges 1 repræsentantskabsmed-lem og 1 
suppleant. 
 
Husorden 
Der udarbejdes en fælles husorden.  
 
Afdelingens navn 

Den sammenlagte afdeling vil få navnet Rosengården. Dette skal ses ud fra et historisk perspektiv, 

idet bebyggelsen på Tesdorpfsvej, er den 1. afdeling i det tidligere Boligselskabet Rosengården. 
 



Økonomien efter sammenlægning 
Der udfærdiges ét samlet budget og regnskab for afdelingen. Den samlede afdeling hæfter herefter for 
alle økonomiske forhold i afdelingen. 
 
Lejeforskelle, som skyldes forskellige kapitaludgifter i de tidligere afdelinger, opretholdes jf. drifts-be-
kendtgørelsens § 80, stk. 2. Det kan have stor betydning for lejen i de enkelte boliger, idet lån i den 

enkelte afdeling kan være forskellige. 
 
 
Den budgetterede gennemsnitlige husleje pr. m2 i 2024 udgør: 
 
5 - Rosengården  kr. 753,63 

7 - Classens Gård  kr. 899,97 
 
Afdeling 7 er finansieret med indekslån ligesom selve bebyggelsens forskellighed betyder, at boliger-

nes indbyrdes værdi samt opførelsestidspunktet for bebyggelsen berettiger, at der ikke skal ske udlig-
ning af lejen over 10 år. 
 
Derved vil de enkelte lejemål fremadrettet modtaget den samme procentvise huslejestigning. 

 
Vedligeholdelsesreglement  
Der vil være et samlet vedligeholdelsesreglement. De nuværende vedligeholdelsesreglementer for af-
delingerne er enslydende og der er derfor ikke behov for en ny godkendelse af et fælles vedligeholdel-
sesreglement. 
 
Såfremt begge afdelingsmøder godkender en sammenlægning, betyder det følgende: 

• Fremadrettet afholdes der kun et afdelingsmøde 
• Der etableres kun én afdelingsbestyrelse 
• Der vil være forskellige husordensregler, grundet dit hidtidige differentierede regler, bl.a. vedr. 

husdyr og parkering.  

• Der skal ikke ske huslejeudligning, idet bebyggelsen indeholder 2 typer af byggeafsnit (etage-
byggeri og rækkehuse), som er finansieret på forskellig vis. 

 
Råderetskatalog 
Der gælder et fælles Råderetskatalog for samtlige boligselskabets afdelinger. Dette er godkendt på et 
repræsentantskabsmøde.  
 
Anmodning om råderetsarbejder behandles individuelt, hvorved der vil være forskel på, hvilke arbej-
der der kan gives tilladelse til ud fra den enkelte afdelings bebyggelse mv. 

 
Parkeringspladserne ved Classensgade vil fortsat være forbeholdt lejerne i dette byggeafsnit 
 
Såfremt forslaget vedtages, er det først endeligt godkendt, når Afdeling 5, Rosengården ligeledes har 
truffet beslutning herom. 
 

 

3 B. Godkendelse af forslag til fælles husorden pr. 1. januar 2024 
 
Ordinært afdelingsmøde den 13. september 2023 - Rosengården 
 
Udkast til fælles husorden fremgår af særskilt bilag. 
 

  



3 C. Mit forslag går ud på at der bliver sat en plastikdør op ud til badeværelset, baggrun-
den for mit forslag er at næsten alle skal betale en ny dør pga. fugt, fugten kommer i døren 
pga måden badeværelset er på. Det er nærmest umuligt ikke at få fugt i døren. Alternativt 
kunne man fra boligselskabet påregne udgiften til døren, således at det ikke er lejeren der 
skal betale ved fraflytning   
 

Ordinært afdelingsmøde den 13. september 2023 - Rosengården 
 
Forslaget er fremsat af Pia Christoffersen, Tesdorpfsvej 23 4800 Nykøbing F  
 
 
Administrative bemærkninger 

Den vedligeholdelse, der påhviler lejeren, kan ikke pålægges afdelingens fælles økonomi.  
Forhold, der vedrører misligholdelse i boperioden, kan der ikke træffes beslutning om på afdelingsmø-
det. Der henvises til driftsbekendtgørelsens bestemmelser herom. 

 
Prisen på en vådrumsdør, er en noget anden udgift. Denne er dyrere, idet døren til badeværelset er på 
specialmål. En vådrumsdør vil inkl. bestilling på specialmål og montering forventes at løbe op i ca. kr. 
10.000 inkl. moms. 

 
Dette vil være den pris fraflytter skal afholde ved misligholdelse mod en ”billigere” løsning på kr. 
3.360 inkl. specialmål. levering og montering. 
 
Det er organisationsbestyrelsen, der har det overordnede ansvar for afdelingernes drift og træffer be-
slutning afdelingernes forhold herunder økonomien. 
 

 
 
Det vil være en økonomisk uforsvarlig disposition at 3-doble udgiften til en dør. 
 
Ved de seneste 8 flytninger i perioden 1/1 2021 – 31/8 2023 er der udskiftet 2 badeværelsesdøre. Der 
i denne statistik ikke taget stilling til boperiodens varighed. 
 

 
  



3 D. Fin legeplads på Tesdorpfsvej, men syntes der mangler en gynge til lidt større børn. 
Ligeledes er der en sandkasse eller stor kattebakke om man vil. En opdatering af henholds-
vis låg og opfyldning af sand ville være alletiders. 
 
Forslaget er fremsat af Britt Pedersen, Tesdorpfsvej 43 b, 1., 4800 Nykøbing F 
 

Administrative bemærkninger 
Vedligeholdelse af sandkassen indgår i den løbende drift- og vedligeholdelsesplan, og er dermed 
budgetlagt. Dette punkt kan derfor ikke sættes til afstemning. 
 
Etablering af en ekstra gynge. Forslaget er ikke præciseret. Det er derfor heller ikke undersøgt, 
hvorvidt det det er muligt at etablere yderligere en gynge i afdelingen. 

 
Det skal undersøges, hvorvidt Lokalplanens bestemmelser giver mulighed herfor. 
 

Derudover er der tale om nyetablering, hvorved gyngen skal finansieres via en huslejestigning, som 
afdelingsmødet vil skulle tage stilling til. 
 
Idet der ikke er indhentet tilbud på en mulig etablering, kan afdelingsmødet ikke tage stilling til en 

huslejestigning. 
 
Der kan derfor kun stemmes om, hvorvidt mulighederne skal undersøges og indhentes pris herpå, for 
efterfølgende forelægges på et afdelingsmøde til godkendelse. 
 
 
 

3 E. Jeg foreslår, at den indgang til parkeringspladsen gøres handicap/ældre venlig. fx ved 
at fjerne cykelnedgangen i den ene side og gøre trinene bredere. 
 
Forslaget er fremsat af Lise-Lotte Hansen, Tesdorpfsvej 39, st. 4800 Nykøbing F. 

 
Administrative bemærkninger 

Det er undersøgt, hvad udgiften er til at ændre trappetrinenes bredde og derved fjerne ”cykeldelen” 
på den højre side af trappen. 
 
Dette beløber sig til omkring kr. 20.- 25.000 kr. inklusive moms. 
 
Beløbet vil kunne afholdes over konto 116, idet er der budgetteret med vedligehold og fornyelse af 
kældernedgange. 

 
Såfremt der stemmes ja til forslaget, kan arbejdet igangsættes i 2023, afhængigt af vejrlig. 


