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Endelig dagsorden for det ordinzere afdelingsmgde for Rosengarden,
Afdeling 5, Tesdoprfsvej

13. september 2023 kl. 17.00 I Restaurant Kikko, Lindholmcenteret, 4800 Nykgbing F

Dagsorden:
1. Valg af dirigent.

2. Forelaeggelse af afdelingsbestyrelsens beretning for 2022 samt godkendelse af afdelingens bud-
get for ar 2024.

2 A. Foreleeggelse af afdelingsbestyrelsens beretning
2 B. Godkendelse af budget for 2024.

3. Indkomne forslag
3 A. Godkendelse af sammenlaegning af afdeling 5, Rosengdrden og afdeling 7, Classens Gard

3 B. Godkendelse af forslag til faelles husorden pr. 1. januar 2024
3 C. Forslag og plasticdgr til bad
3 D. Forslag om gynge om opgradering af legeplads
3 E. Forslag om handicapvenlig nedgang til kaelder
4, Administrative meddelelser

. Opfalgning pa forslag 2022. Etablering af halvtag til cykelparkering
e Affaldsordning - status
. Orientering vedr. Landsbyggefondens Granskning

5. Valg af formand

6. Valg af 2 medlemmer til afdelingsbestyrelsen.

7. Valg af suppleant

8. Valg af 1 medlem til repraesentantskabet + 1 suppleant

9. Eventuelt

Glade mennesker i glade boliger - neerhed og tryghed



3 A. Godkendelse af sammenlagning af afdeling 5, Rosengarden og afdeling 7,
Classens Gard

Afdelingsmgdet den 13. september 2023 - Rosengarden

Organisationsbestyrelsen fremsaetter forslag om godkendelse af sammenlaegning af afdeling 5, Rosen-
garden og Afdeling 7, Classens Gard

Organisationsbestyrelsen har pd sit mgde den 24. april 2023 godkendt sammenlzaegning af afdelin-
gerne 5, Rosengdrden og Afdeling 7, Classens Gard og herefter fremsendt forslag til sammenlaegning
til Repraesentantskabet.

Repraesentantskabet har ligeledes godkendt sammenlaegning af afdelingerne den 22. maj 2023.

Der henstar derfor nu udelukkende afdelingsmadets godkendelse af sammenlaegningen.

Sammenlzaegning af afdelingerne sker pr. 1. januar 2024.

Begge afdelinger har i forvejen et driftsfeellesskab. Det geelder brug af vaskeri, tgrrestativer, stor-
skrald, maskiner mv.

Der vil vaere gvrige driftsmaessige fordele ved en sammenlagning, herunder:

. @get driftsfeellesskab - flere lejemal til at dele den samme udgift.
. Stgrre gkonomisk sikkerhed for begge afdelingers drift

. Stgrre robusthed pa henlaeggelserne

. Mindre gkonomisk risiko for afdeling 7, Classens Gard.

Beboerdemokratiet

Ved sammenlaegning af afdelingerne, afholdes et afdelingsmgde. Pa afdelingsmadet vil veere den
samme dagsorden som hidtil, som anfgrt i boligselskabets vedtzegter:

1. Valg af dirigent.

2. Fremlaeggelse af beretning for perioden siden sidste mgde samt godkendelse af afdelingens drifts-
budget for det kommende 3&r.

Behandling af eventuelt indkomne forslag.

Valg af formand

Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Eventuelt valg af repreesentantskabsmedlemmer.

Eventuelt.

Nouhkw

Afdelingsbestyrelsen skal fortsat bestd af 3 bestyrelsesmedlemmer.

Valg til repraesentantskabet

Jfr. vedtaegternes bestemmelser vaelges repraesentantskabsmedlemmer sdledes: ” Stk. 2. Repraesen-
tantskabet bestdr af organisationens bestyrelse og 1 repraesentant for hver afdeling, jf. §§ 11 og 14.
Derudover veelger afdelinger med mere end 50 lejemal yderligere en repraesentant og afdelinger med
mere end 100 lejemal 2 repraesentanter og afdelinger med mere end 200 lejemal 3 repraesentanter.”

Hidtil har afdeling 5, Rosengdrden og Afdeling 7, Classens Gard haft i alt 2 repreesentantskabsmed-
lemmer. Under forudseetning af, at begge afdelinger vaelger et repraesentantskabsmedlem i 2023, vil
disse fortsaette som en overgangsordning indtil 1. ordinaere afdelingsmgde efter godkendelse af sam-
menlaegning af afdelingerne. Herefter vil der kun skulle vaelges 1 repraesentantskabsmed-lem og 1
suppleant.

Husorden
Der udarbejdes en fzelles husorden.

Afdelingens navn
Den sammenlagte afdeling vil fa navnet Rosengarden. Dette skal ses ud fra et historisk perspektiv,
idet bebyggelsen p& Tesdorpfsvej, er den 1. afdeling i det tidligere Boligselskabet Rosengarden.




@konomien efter sammenlaegning
Der udfzaerdiges ét samlet budget og regnskab for afdelingen. Den samlede afdeling haefter herefter for
alle gkonomiske forhold i afdelingen.

Lejeforskelle, som skyldes forskellige kapitaludgifter i de tidligere afdelinger, opretholdes jf. drifts-be-
kendtggrelsens § 80, stk. 2. Det kan have stor betydning for lejen i de enkelte boliger, idet I&n i den
enkelte afdeling kan veaere forskellige.

Den budgetterede gennemsnitlige husleje pr. m2 i 2024 udgar:

5 - Rosengarden kr. 753,63
7 - Classens Gard kr. 899,97

Afdeling 7 er finansieret med indekslan ligesom selve bebyggelsens forskellighed betyder, at boliger-
nes indbyrdes veerdi samt opfgrelsestidspunktet for bebyggelsen berettiger, at der ikke skal ske udlig-
ning af lejen over 10 ar.

Derved vil de enkelte lejemal fremadrettet modtaget den samme procentvise huslejestigning.

Vedligeholdelsesreglement

Der vil vaere et samlet vedligeholdelsesreglement. De nuvaerende vedligeholdelsesreglementer for af-
delingerne er enslydende og der er derfor ikke behov for en ny godkendelse af et faelles vedligeholdel-
sesreglement.

Safremt begge afdelingsmgder godkender en sammenlaegning, betyder det fglgende:

. Fremadrettet afholdes der kun et afdelingsmgde
. Der etableres kun én afdelingsbestyrelse
. Der vil vaere forskellige husordensregler, grundet dit hidtidige differentierede regler, bl.a. vedr.

husdyr og parkering.
. Der skal ikke ske huslejeudligning, idet bebyggelsen indeholder 2 typer af byggeafsnit (etage-
byggeri og raekkehuse), som er finansieret pa forskellig vis.

Raderetskatalog
Der gaelder et faelles Raderetskatalog for samtlige boligselskabets afdelinger. Dette er godkendt pa et
repraesentantskabsmgde.

Anmodning om raderetsarbejder behandles individuelt, hvorved der vil vaere forskel pa, hvilke arbej-
der der kan gives tilladelse til ud fra den enkelte afdelings bebyggelse mv.

Parkeringspladserne ved Classensgade vil fortsat vaere forbeholdt lejerne i dette byggeafsnit

Safremt forslaget vedtages, er det forst endeligt godkendt, nar Afdeling 5, Rosengarden ligeledes har
truffet beslutning herom.

3 B. Godkendelse af forslag til faelles husorden pr. 1. januar 2024

Ordinzert afdelingsmgde den 13. september 2023 - Rosengdrden

Udkast til faelles husorden fremgar af saerskilt bilag.



3 C. Mit forslag gar ud pa at der bliver sat en plastikdgr op ud til badevaerelset, baggrun-
den for mit forslag er at naesten alle skal betale en ny dgr pga. fugt, fugten kommer i dgren
pga maden badevarelset er pd. Det er neermest umuligt ikke at fa fugt i dgren. Alternativt
kunne man fra boligselskabet paregne udgiften til dgren, sdledes at det ikke er lejeren der
skal betale ved fraflytning

Ordinzert afdelingsmgde den 13. september 2023 - Rosengarden

Forslaget er fremsat af Pia Christoffersen, Tesdorpfsvej 23 4800 Nykgbing F

Administrative bemeerkninger

Den vedligeholdelse, der pahviler lejeren, kan ikke palaegges afdelingens fzelles gkonomi.

Forhold, der vedrgrer misligholdelse i boperioden, kan der ikke traeffes beslutning om p& afdelingsmg-
det. Der henvises til driftsbekendtggrelsens bestemmelser herom.

Prisen pa en vadrumsdgr, er en noget anden udgift. Denne er dyrere, idet dgren til badeveerelset er pd
specialmal. En vadrumsdegr vil inkl. bestilling pa specialmal og montering forventes at Igbe op i ca. kr.
10.000 inkl. moms.

Dette vil vaere den pris fraflytter skal afholde ved misligholdelse mod en “billigere” Igsning pa kr.
3.360 inkl. specialmal. levering og montering.

Det er organisationsbestyrelsen, der har det overordnede ansvar for afdelingernes drift og treeffer be-
slutning afdelingernes forhold herunder gkonomien.

Den overordnede ledelse af boligorganisationen og dens afdelingers forhold skal ifelge bekendtgerelsens § 12 varetages af bestyrelsen.
Bestyrelsen treeffer bestemmelse om varetagelsen af den daglige administration.

Bestyrelsan har det overordnede juridiske og ekonomiske ansvar for boligorganisationens dispositioner, og skal herunder serge for, at
boligorganisationens virksomhed filrettelaagges, ledes og udeves forsvarligt og | overensstemmelse med Jov om almene boliger m.v.. regler

fastsat | medfer af loven samt boligorganisationens vediaegter. Bestyrelsen skal herunder sikre, at boligorganisationens aktiviteter er i
overensstemmelse med regleme om de almene boligorganisationers formal.

Bestyrelsen er bl.a. ansvarlig for:
- Budgetla=gning.

- Regnskabsaflaaggelse.

- Lejefastsasttelse.

Det vil vaere en gkonomisk uforsvarlig disposition at 3-doble udgiften til en dgr.

Ved de seneste 8 flytninger i perioden 1/1 2021 - 31/8 2023 er der udskiftet 2 badeveaerelsesdgre. Der
i denne statistik ikke taget stilling til boperiodens varighed.



3 D. Fin legeplads pd Tesdorpfsvej, men syntes der mangler en gynge til lidt stgrre bgrn.
Ligeledes er der en sandkasse eller stor kattebakke om man vil. En opdatering af henholds-
vis 1&g og opfyldning af sand ville vaere alletiders.

Forslaget er fremsat af Britt Pedersen, Tesdorpfsvej 43 b, 1., 4800 Nykgbing F

Administrative bemaerkninger
Vedligeholdelse af sandkassen indgar i den Igbende drift- og vedligeholdelsesplan, og er dermed
budgetlagt. Dette punkt kan derfor ikke saettes til afstemning.

Etablering af en ekstra gynge. Forslaget er ikke praeciseret. Det er derfor heller ikke undersggt,
hvorvidt det det er muligt at etablere yderligere en gynge i afdelingen.

Det skal undersgges, hvorvidt Lokalplanens bestemmelser giver mulighed herfor.

Derudover er der tale om nyetablering, hvorved gyngen skal finansieres via en huslejestigning, som
afdelingsmgdet vil skulle tage stilling til.

Idet der ikke er indhentet tilbud pa en mulig etablering, kan afdelingsmgdet ikke tage stilling til en
huslejestigning.

Der kan derfor kun stemmes om, hvorvidt mulighederne skal undersgges og indhentes pris herpa, for
efterfolgende forelaegges pa et afdelingsmgde til godkendelse.

3 E. Jeg foreslar, at den indgang til parkeringspladsen ggres handicap/zldre venlig. fx ved
at fjerne cykelnedgangen i den ene side og ggre trinene bredere.

Forslaget er fremsat af Lise-Lotte Hansen, Tesdorpfsvej 39, st. 4800 Nykgbing F.

Administrative bemaerkninger
Det er undersggt, hvad udgiften er til at 2endre trappetrinenes bredde og derved fjerne "cykeldelen”
pa den hgjre side af trappen.

Dette belgber sig til omkring kr. 20.- 25.000 kr. inklusive moms.

Belgbet vil kunne afholdes over konto 116, idet er der budgetteret med vedligehold og fornyelse af
keeldernedgange.

Safremt der stemmes ja til forslaget, kan arbejdet igangsaettes i 2023, afhaengigt af vejrlig.



