
 

 

24. august 2023 
 

BROGÅRDEN – Ordinært afdelingsmøde  
Afdeling 8, Brogade, Frisegade, Strandgade 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 

 
 
Endelig dagsorden for det ordinære afdelingsmøde i Brogården, 
Afdeling 8, Frisegade, Brogade, Strandgade 
 
6. september 2023 kl. 17.00, på Hotel Falster, Stubbekøbingvej 150, 4800 Nykøbing F. 
 

 
Dagsorden: 

1.  Valg af dirigent. 
 
2.  Forelæggelse af afdelingsbestyrelsens beretning for 2022 samt godkendelse af afdelingens bud-

get for år 2024.  
 

2 A. Forelæggelse af afdelingsbestyrelsens beretning 
2 B. Godkendelse af budget for 2024.  

 
3.  Indkomne forslag 

3 A. Stikkontakt udvendigt på skuret 
3 B. Fjerne/flytte borde/bænkesæt ved Brogade 4 B st. tv. og erstatte med et ekstra cykelsta-

tiv. 
3 C. Genetablering af legeplads 

3 D. Beboermøde afholdes tættere på ejendommen 
3 E. Etablering af skur til barne/klapvogn og elektriske 3-hjulede befordringsmidler 
3 F. Etablering af overdækket cykelskur.  
3 G. Etablering af gyngestativ 
3 H. Etablering af flere parkeringspladser 
 

4.  Valg af formand 

 
5.  Information fra administrationen 

 Affaldsordning – status 
 Orientering vedr. Landsbyggefondens Granskning   

 
6.  Valg af 2 medlemmer til afdelingsbestyrelsen. 
 

7.  Valg af suppleant  
 

8.  Valg af 1 medlem til repræsentantskabet + 1 suppleant 
 

9.  Eventuelt 
  

«Lejer_Navn», «Lejemål_Adresse» «Lejemål_Beliggenhed», 
4800 Nykøbing F. 



 

 

3 A. Stikkontakt udvendigt på skuret 
 
Afdelingsmøde den 6. september 2023 - Brogården 

 
Forslag fremsat af Pi Andrea Spliid, Brogade 4 B, st. tv. pr. brev den 11. august 2023  
 
Administrationens bemærkninger 
I 2020 blev forslaget ligeledes behandlet på afdelingsmødet. Forslaget blev nedstemt. Drøftelserne gik 
dels på, hvem der skulle afholde udgiften til strøm. Skulle det være alle i afdelingen, der skulle betale 
via huslejen eller skulle der afsøges en mulighed for, at den der bruger også betaler. 

 
Der kan etableres en betalingsløsning á la de som der er i vaskeriet. Det betyder, at alle skal betale 
for den strøm, stikket bruger.  

 
Der vil intet til hinder være for at der trækkes en ledning, som en el-bil kan lade på. Der er derfor ri-
siko for, at der trækkes ladestik hen over terræn på tværs af biler og beplantning. 
 

Det er i forvejen indarbejdet i husordenen, at det ikke er tilladt, at trække ledninger ud af vinduerne 
til opladning af de 3-hjulede køretøjer. Der vil yderligere skulle ske tilpasning af husordenen 
 
Der er indhentet følgende tilbud: 
Jeg fremsender hermed prisen, samt en forklaring på hvad den indeholder: 
 
24.538,00 kr. ekskl. moms. 
 
Inkl. en betalingsboks med 4x 230V udtag med meldekontakt (dvs. den kontakt man bruger – ligesom når man 
tanker). 

o Kortet skal så altid bruges ved opladning – for at den rigtige bliver faktureret samt for at strøm-
men i kontakten virker. 

 
På kontoret bliver der leveret og monteret en ”webloader”, hvor man laver de kort som beboerne skal bruge. 

- Disse kan så enten fyldes med kontanter for en enhedsbetaling pr. kWh. eller beboeren trækkes et samlet 
beløb pr. måned. 

 

Der er et bruger-abonnement på webloaderen (for licens, opdateringer og hotline) på 87kr. pr. måned, som vil 
tilfalde boligafdelingen. 
 
Prisen er også inkl. 35m kabel, montering og tilslutning af automat og webloader, kombi-relæ med tilslutning i 
nærmeste tavle og 10m kabelgravning i hånden samt 12 arbejdstimer. 

 
Udgifterne til etableringen af et stik vil medføre yderligere huslejestigning. 1% svarer til ca. 23.672. 
Med en udgift på minimum kr. 30.672,50 – jfr. tilbud, vil det betyde en huslejestigning på i alt 5%, i 
stedet for det i budgettet fremlagte og godkendte på 3,51%. Dette uden de administrative udgifter, 
der ligeledes skal indregnes 
 

Jfr. Ydelseskataloget, vil afdelingen årligt skulle betale et særskilt administrationsbidrag til boligorga-

nisationen for administration af ordningen. 
 
 
3 B. Fjerne/flytte borde/bænkesæt ved Brogade 4 B st. tv. og erstatte med et ekstra cy-
kelstativ 
 

Afdelingsmøde den 6. september 2023 - Brogården 
 
Forslag fremsat af Pi Andrea Spliid, Brogade 4 B, st. tv. pr. brev den 21. august 2023 
 
Administrative bemærkninger 
Pris for etablering af cykelstativ: 
Opgravning af flisebelægning etablering af ny med gamle fliser 

Nedstøbning af cykelstativ 
1 stk. cykelstativ NOAH E, galvaniseret 5 pladser (som øvrige i afdelingen) kr. 10.800 

I alt ca. kr. 25.000 inkl. moms 
 



 

 

Dette beløb kan ikke afholdes af den daglige drift eller af henlæggelserne og derfor vil der skulle be-
regnes en konkret huslejestigning som afdelingsmødet skal godkende. Der henvises til at en husleje-
stigning på ca kr. 23.672 svarer til 1%. 

 
Lokalplan C7 
Der skal foretages friarealsberegning iht. Lokalplanen, idet arealet er en opholdsplads og vil ændre 
karakter, såfremt det bliver cykelparkering 
 
Afdelingen betaler særligt honorar for sagens behandling til Boligorganisationen jfr. Ydelseskataloget. 
 

 
3 C. Genetablering af legeplads. Gynge/vippedyr/sandkasse eller andet. Evt. undersøge 
om det kan helt eller delvist finansieres af sponsorat. 

 
Afdelingsmøde den 6. september 2023 - Brogården 
 
Forslag fremsat af Pi Andrea Spliid, Brogade 4 B, st. tv. pr. brev den 21. august 2023 

 
 
Administrative bemærkninger 
Beboeren har i 2021 ved urafstemning besluttet, at der på det tidligere legepladsområde skulle etable-
res græs og beplantning. 
 

Såfremt der skal etableres legeplads igen, skal der foreligge et præcist forslag, således at der kan ind-
hentes et konkret tilbud, for efterfølgende beregning af en afledt huslejestigning. Det er ikke muligt 
via henlæggelserne at afholde udgifterne hertil. 
 
Der skal afholdes nyt afdelingsmøde, hvor huslejestigning godkendes. 

 
Såfremt der stemmes ja til forslaget, skal omfang af legepladsredskabet defineres.  

 
Det skal undersøges, hvad der kan etableres og samtidig overholde sikkerhedskravene til legepladser. 
Legepladser i almene boligafdelinger betragtes som offentlige og skal derfor leve op til særlige krav 
om sikkerhed, samt løbende legepladsinspektion, for at sikre at ingen kommer til skade grundet 
manglende og korrekt vedligeholdelse. 
 
Etablering af en gynge, vil betyde nedlæggelse af den nyetablerede beplantning. Eksempel på gynge-

stativ til nedstøbning fra NSH Nordic 
 

 
Opstillingen skal foretages på et fladt underlag – i mindst 2 meters afstand fra andre byg-
ninger eller forhindringer, såsom hegn, garage, grene, vasketøjssnore eller el-ledninger. 

Gyngestativet må ikke opstilles over beton, asfalt eller andre hårde overflader. Der anbefa-
les opstilling på græs, sand, grus, træflis eller syntetisk faldbeskyttelse. 
 
Efterfølgende vil henlæggelserne skulle øges til vedligeholdelse, ligesom der årligt skal afholdes om-

kostninger til legepladsinspektion. Afdelingens legeplads er en offentlig legeplads. 
 



 

 

Der er i forslaget nævnt sandkasse. Det skal overvejes nøje, om afdelingen ønsker en sandkasse, hvor 
kattene kan besørge. De tidligere gynger, hvor der var faldgrus, brugte kattene til kattebakke, hvilket 
beboerne klagede over. 

  
Legepladser med faldgrus/sand, vil derfor medføre yderligere vedligeholdelsestimer for fjernelse af 
katte-efterladenskaber. 
 
Disse timer skal indgå i driften og dermed i beregningen af lønudgiften og påvirker derved huslejen. 
 
Finansiering via sponsorat 

Finansiering via sponsorat vil betyde, en ekstra ydelse som afdelingen skal betale for til boligorganisa-
tionen jfr. Ydelseskataloget. Dette sker ved medgået administrativ tid. 
 

Det skal bemærkes, at der ingen garanti er for, at der kan findes sponsorater eller fondstilskud 
 
 
3 D. Beboermøde afholdes tættere på afdelingen for evt. at højne deltager antal 

 
Afdelingsmøde den 6. september 2023 - Brogården 
 
Forslag fremsat af Pi Andrea Spliid, Brogade 4 B, st. tv. pr. brev den 15. august 2023.  
 
 

Administrative bemærkninger 
Afdelingsmødet har tidligere været afholdt i Beboerhuset i Frisegade 43 under Nykøbing F. Boligsel-
skab.  
Da reglerne for udlån blev ændret (ikke længere til eksterne), blev afdelingsmødet flyttet til Hotel Fal-
ster. Flytning til Hotel Falster var ligeledes af praktiske årsager af hensyn til forplejningen. 

 
Udgifterne til afdelingsmødet har inkl. forplejning og leje af lokaler ligget på mellem 2.500 – 3.000 

ekskl. den tid som ejendomsfunktionærerne brugte på at afhente nøgler, sørge for drikkevarer og 
smørrebrød, oprydning og rengøring og aflevering. 
 
Idet der er nyt Ydelseskatalog, vil en flytning til et ubetjent lokale betyder, at afdelingen skal afholde 
særlig udgift for den tid som, som skal bruges på afdelingsmødet. Dette er normalt en opgave, der er 
placeret i en afdelingsbestyrelse. 
Der må forventes, en merudgift på ca. 3.000 der skal indarbejdes i budgettet, med dertil hørende hus-

lejestigning. 
 
Statistik over deltagerantal de seneste 10 år: 
Årstal Placering Antal 

2013 Frisegade 33 7 

2014 Frisegade 33 5 
2015 Frisegade 33 5 

2016 Frisegade 33 7 
2017 Frisegade 33 9 
2018 Nykøbing F. Teater 9 
2019 Hotel Falster 6 
2020 Hotel Falster 6 

2021 Hotel Falster 8 
2022 Hotel Falster 7 

 
Ud fra en statistisk overvejelse, er der ingen indikation af, at placeringen gør en forskel for deltager-
antallet. 
 
 

3 E. Etablering af aflukket skur til barnevogne/klapvogn/de 3-hjulede køretøjer 
 
Afdelingsmøde den 6. september 2023 - Brogården 

 
Forslag fremsat af Pi Andrea Spliid, Brogade 4 B, st. tv. pr. brev den 15. august 2023. 



 

 

 
 
Administrative bemærkninger 

Der skal udarbejdes en præcis beregning af, hvad det koster at etablere et sådant skur, idet det er at 
betragte som et forbedringsarbejde i afdelingen, skal der i forbindelse hermed betales byggesagsho-
norar til boligorganisationen jfr. Driftsbekendtgørelsens regler herom samt boligorganisationens Ydel-
seskatalog.  
 
Der vil være et startgebyr på kr. 15.000. Herudover vil afdelingen blive faktureret efter medgået tid. 
 

Igangsættes arbejdet, vil afdelingen som minimum have en afledt huslejestigning for sagens behand-
ling uagtet om arbejdet efterfølgende godkendes på nyt afdelingsmøde. 
 

Såfremt der stemmes ja til forslaget, stemmes der ja til, den udgift, der er til undersøgelse af opfø-
relse af et skur.  
 
Der er særlige krav i bygningsreglementet for, hvor tæt der kan bygges på skel. Afhængigt af skurets 

størrelse og placering, kan det være nødvendigt at ansøge Kommunen om byggetilladelse. 
Såfremt opførelsen af et skur kræver terrænregulering, er der begrænsninger for, hvor meget der må 
terrænreguleres – max er 0,5 meter. 
 
Matrikulering 
Afdelingen består af 2 matrikler. Matrikel 191a – kan ikke bebygges og er udlagt til friareal, idet det 

indgår i friarealsberegningen samt er udlagt til fællesareal med ejendommene i Bastebrostræde. 
 

 
 
Lokalplan C7 

Afdelingen er omfattet af Lokalplan C7. Det betyder, at der er krav til hvilke materialer, skuret skal 
opføres i. 
 

Bebyggelsesprocent: Afdelingen består af 2 matrikler, hvoraf matr. 191a af indgår. Denne kan ikke 
bebygges. Ved opførelse af et skur, skal der foretages arealberegning, således at Lokalplanens be-
stemmelser sikres overholdt 
 
Krav om friareal er på 20% af det bebyggede areal. Dette svarer til at 450 m2 skal friholdes til uden-
dørs opholdsarealer (ekskl. parkeringsarealer) 
 

 
3 F. Etablering af oplademulighed for de trehjulede køretøjer 
 
Afdelingsmøde den 6. september 2023 - Brogården 
 

Forslag fremsat af Pi Andrea Spliid, Brogade 4 B, st. tv. pr. brev den 15. august 2023. 

 

191a - Ej bebygges 



 

 

 
Administrative bemærkninger 
Punktet er enslydende med punkt 3 A, hvorfor dette punkt 3 F. behandles under pkt. 3 A 

 
 
3 G. Etablering af overdækket cykelskur, bl.a. fordi der ikke er plads i kælderen til flere 
cykler 
 
Afdelingsmøde den 6. september 2023 - Brogården 
 

Forslag fremsat af Pi Andrea Spliid, Brogade 4 B, st. tv. pr. brev den 15. august 2023. 
 
 

Administrative bemærkninger 
Det er i forslaget ikke anført, hvorvidt der er tale om nyetablering af cykelskur eller hvor en overdæk-
ning evt. skal være på et eksisterende cykelstativ. 
 

Det er derfor heller ikke muligt at undersøge, om forslaget er realiserbart. Det er ikke ved alle cykel-
parkeringer, at det er muligt at lave overdækning. 
 
Samtidig er der ikke taget højde for, hvorvidt en overdækning i givet fald vil betyde skygge/udkigsge-
ner eller andet 
 

 
3 H. Opsætning af gyngestativ 
 
Afdelingsmøde den 6. september 2023 – Brogården 
 

Forslag fremsat af Annette Hjorthede, Strandgade 1, 1. tv. pr. brev den 22. august 2023 
 

 
Administrative bemærkninger 
Punktet er i lighed med punkt 3 C, hvorfor dette punkt 3 H. behandles under pkt. 3 C 
 
 
3 I. Vi mangler parkeringspladser. Der må da kunnes lave flere og hvad vil det mon koste. 
Og kan det undersøges hvad prisen kan blive pr. lejemål 

 
Afdelingsmøde den 6. september 2023 – Brogården 
 
Forslag fremsat af Hanne Andreasen, Brogade 4 A, 1. tv.  pr. brev den 23. august 2023 
 
Administrative bemærkninger 

Der er ikke indhentet priser på etablering af parkeringspladser 

 
Det er ikke muligt indenfor de rammer, der er i afdelingen, at etablere flere parkeringsplader. 
 
Derudover, er afdelingen etableret som et Byfornyelsesprojekt, hvorved de oprindelige tanker i bygge-
ret skal fastholdes. Evt. fjernelse af beplantning vil fjerne det oprindelige udtryk i byggeriet.  
 

Lokalplan C7  
Afdelingen er placeret i Område 1 og område 2 jfr. kortbilaget til Lokalplanen.  
Det betyder, at der er forskellige krav til friarealer, der skal overholdes ligesom, der er anført krav til 
parkeringspladser: 
 



 

 

 
 
 
Lokalplanen stiller krav til størrelser til parkeringspladser er 25 m2 pr parkeringsplads 
 
Der henvises til yderligere bemærkninger under punkt 3 E. 


