Boligselskabet Fjordparken _
ForSIag til budget Afdeling 8 - Brogarden s Fjord

Baligselskabet

parken

-der hvor du trives

Forslag til budget
2023

Huslejen stiger med

Administrationen har udarbejdet budget for 1. januar - 31. december 2023

Indteegter og udgifter i budgettet skal balancere. Det betyder, at huslejeindbetalinger, renteindteegter og andre
indteegter skal daekke arets udgifter. For hver gang vi i afdelingen i budgettet for 1. januar - 31. december 2023
har udgifter pa 100 kr., sa fordeler de sig som vist nedenfor.

Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen

Nettokapitaludgifter Henlazggelser

Vedrgrer de oprindelige lan Henlaeggelser til drift og vedligeholdelse,

fra afdelingens opfgrelse. indvendig vedligeholdelse og tab ved fraftytning.

41,21 Kr. 24,50 kr.
Ekstraordinare udgifter
Eksempelvis ydelser pa
forbedringslan samt
afvikling af underskud m.v,
5,07 kr.

Variable udgifter Off. og andre faste udgifter

Eksempelvis ejendomsfunktioneerer, Eksempelvis ejendomsskat, vandafgift,

alm. vedligeholdelse og feellesfaciliteter. renovation, forsikring, adm bidrag m.v

8,15 kr. 21,07 kr.
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Forslag til budget Afdeling 8 - Brogarden

Hvilke udgiftsposter har vi som beboere reelt indflydelse pa:

® Ingen indflydelse (udgifterne er givet pa forhand af langivere, kommuner m.fl.).
Delvis indflydelse (beslutninger pa beboermader kan have gkonomisk betydning).

®  Afggrende indflydelse (hvordan skal serviceniveauet veere i afdelingen?).

Budget Budget #ndring opgjort i Regnskab

UDGIFTER 2023 2022 2021

Nettokapitaludgifter kr. kr. kr. % kr.
[Nettokapitaludgitter | | 1.026.900] | 1.026 900] 0 [ 1.026.859)
Off. og andre faste udgifter
Ejendomsskatter 57.000 58.000 -1.000 2% 57.015
Vandafgift og vandafledning ~126.100 123.000 3.100 3% 131.435
Renovation 100.900 71.800 29100 41% 70922
Forsikringer o - 27200 26.900 300 1% 25 564
Faellesudgifter til el og varme 34000 37.400 -3.400 -9% 32711
Administrationsbidrag ~ 158.550 151.130 7.420 5% 151.130
Landsbyggefond, dispositionsfond og
arbejdskapital 21.210 21.035 175 1% 20.230
Off. og andre faste udgifter i alt | 524.960 | 489,265 35695 7%| 489.008|
Variable udgifter
Ejendomsfunktionaer og renholdelse I 142,192 141 414 778 1% 145.107
Almindelig vedligeholdelse i 32.400 36.000 -3.600 -10% 27 510
Planlagt vediigehold og fornyelser ~ 393.000 408 000 -15.000 -4% 314.988
- heraf deekket af henlaeggelser — ~ -393.000 -408.000 15.000 -4% -314 988
Faellesfaciliteter RSN N 18:000 18.800 -800 -4% 18 160
Diverse udgifter 10.600 11.253 -653 -6% 16.825
Variable udgifter i alt 203.192| | 207.467| -4.275| -2%| 207 602|
Henlaeggelser
Vedligeholdelse 3 500.000 410.000 90.000 22% 394.000
Istandsaettelse ¥ 95.000 95 000 0 71.300
Tab ved fraflytning 15500 15.500 0 15.500
Andre henlaeggelser 0 0 0 0
Henlzggelser i alt | 610.500] [ 520.500] 90.000] 17%) 480,800
Samlede ordinare udgifter i alt | 2.365.552] | 2.244.132] 121.420] 5% 2.204.268]
Ekstraordinare udgifter
Ydelser pa andre lan [ ~93.200 98.000 -4.800 -5% 93 190
Afvikling af underskud fra tidligere ar L i 0 0 0 0
Andre ekstraordinaere udgifter 33.100 0 33,100 100% 34.013
Ekstraordinaere udgifter i alt | 126.300| | 98.000] 28 300] 29%| 127.203)
Samlede udgifter i alt | 2.491.852| | 2.342.132| 149.720] 6%|  2.331.471
INDTAGTER
Husleje | 2.249.732 2249732 0 2.249.772
Husleje individuel forbedringer 0 0 0 0
Seerlige lejeforhajelser e o Q) 0 0 0
Renter - e 0 0 0
Tilskud fra selskabet = =0 0 0 0
Andre indtaegter _ 59.800 67.400 -7.600 -11% 53.205
Ekstraordinaere indtaegter 65.000 25.000 40.000 160% 28.494
Samlede indtagter i alt [ 2.374.532] | 2.342.132| 32.400] 1%] 2.331.471]
Samlet @ndring af huslejen [ 117.320| [ 0| :]
Huslejen &ndres med: 521 %

Hvis udgifterne andres med ca. 22,497 kr. aendres huslejen med +/- 1%
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[Forslag til budget ]

Boligselskabet Fjordparken

Afdeling 8 - Brogarden

Forslaget til budget for 1. januar - 31. december 2023 far felgende betydning for

huslejen:

Antennebudget inkl. Koda og Copydan

LPris pr. pakke | | Nuvzrende AEndring| Ny antenne]

Grundpakke 189 38 227

Afblaendet stik 25 0 25
Hvad udger udgiften til renholdelse, Budget Budget| Regnskab
alm. vedligeholdelse samt opsparing til 2023 2022 2021
fremtidig planlagt vedligeholdelse pr. m?? kr. pr. m* kr. pr. m?|  kr. pr. m?
Renholdelse - herunder ejendomsfunktionzer (konto 114): 62 61 63
Almindelig vedligeholdelse (konto 115): 14 16 12
Planlagt periodsk vedligeholdelse (konto 116): 170 177 136
Henlazggelser til planlagt vedligeholdelse (konto 120): 217 178 171

Side 3 af 3




/v& Boligselskabet
-*Fjordparken

-der hvor du trives

3. A - Godkendelse af revideret husorden

Organisationsbestyrelsen fremsaetter forslag om godkendelse af revideret husorden for af-
delingen

Det er vigtigt, at husordenen Igbende er opdateret og er i overensstemmelse med de behov, der er i
den enkelte afdeling og at denne samtidig er i overensstemmelse med de regler og bestemmelser, der
geelder i kommunen mv.

HUSORDEN - Brogarden - Afdeling 8
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Velkommen til Brogarden

Denne husorden er de feelles spilleregler, der er, for netop at bo i Brogarden. Reglerne er godkendt af
beboerne for beboerne og skal veere med til at sikre, at alle har en feelles forst3else for, hvordan vi
skal bo.

For at Brogdrden kan vaere et godt sted at bo, er det vigtigt:
e at vi passer pa hinanden
e at vi tager hensyn til hinanden
e atvi har respekt for hinanden

0g ikke mindst
« atvi passer pa det sted vi bor.

Brogarden skal vaere et trygt og godt sted at bo. Det er afhaengigt af, at vi passer pd bygningerne,
udearealerne og fellesarealerne og at alle bidragere til at skabe god ro og orden i hverdagen.

Det er lovbestemt, at der skal vaere vedtaget en husorden for afdelingen,
Husordenen er godkendt af beboerne pa et afdelingsmgde og er derfor en beboerdemokratisk beslut-
ning. Har du forslag til zendring af husordensreglerne, har du mulighed for at fremsaette sendringsfor-

slag p& afdelingsmgdet.

Denne husorden gelder bade for dig og dine gaester og det er dit ansvar at sikre, at de overholder
reglerne.

Overtrzedelse af husordenen er i strid med Almenlejeloven og kan derfor fgre til sanktioner, hvor den
mest vidtgaende er, at du ma fraflytte dit lejemal.
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1. Affald

Det er REFA der udstikker retningslinjer for, hvordan affald skal sorteres. Du skal derfor som lejer til enhver
tid efterleve sorteringskravene og regulativet for husholdningsaffald, uanset om dette er anfgrt i denne hus-
orden.

Husordenen kan Igbende opdateres, s3ledes at dette lever op til krav herom.

Du skal sortere dit affald i 10 fraktioner. Enkelte fraktioner kan sorteres i din afdeling og andre skal du selv
sgrge for at aflevere pad genbrugspladsen.

Undlader du at sortere eller efterlader du dit affald udenfor de dertil indrettede sorteringsenheder, kan du
som lejer blive palagt udgiften, der er forbundet med oprydningen og bortskaffelsen.

Det er vigtigt at du samler dit kgkkenaffald i lukkede poser inden du lzegger det i containeren til hushold-
ningsaffald.

Posen skal helt ned i containeren, s3 I&get kan lukkes. Star 13get dbent tiltraskker det méager og rotter.
Lad ikke dit barn g& ned med affald, hvis de ikke kan n3 op og fa posen ned i containeren!!
Du skal huske at sortere dit affald!

* Pap og papir skal i papircontaineren. Husk pizzabakker m3 IKKE komme i denne container,

e Glas og flasker skal i glascontaineren

Det er dit eget ansvar, at bringe gvrigt affald pa genbrugspladsen:

e  El-skrot

e Hvidevarer
e Tv, radio

e Metal

e Mgbler

Er der i afdellngen opsat en storskraldscontainer kan denne benyttes. Men er den fyldt, skal du selv bringe
dit affald pa genbrugspladsen Bliver det lagt ved siden af containeren, vil du blive opkraevet et gebyr for
oprydningen. Udgar og erstattes af:

Er der i afdelingen opsat en storskraldscontainer kan denne benyttes til smat braendbart — men ikke til
stgrre enheder som mgbler eller andet.
» Det er ikke tilladt, at fjerne andres storskrald! KLUNSERI ER FORBUDT Dette vil blive anmeldt.
e Medicinrester afleveres pa apoteket
o Det er forbudt at placere afffald ved siden af containerne. Det gaelder uanset typen af affald.

» Der ma ikke std affald i opgangene el. lign.

e Batterier ma ikke smides i dagrenovationen

2. Altankasser/blomsterkasser

Altankasser skal placeres forsvarligt og holdes i forsvarlig stand.

Ved vanding af altankasser/blomsterkasser altan, skal man sikre sig, at dette kan foreg8, uden at bygnings-
dele eller gvrige lejere generes heraf.
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3. Benyttelse af det lejede
Du har Ie]et det, der betegnes som en familiebolig (1-4 rum). Det betyder, der er serlige regler for, hvor-
dan du m3 benytte det lejede.

Du ma f.eks, ikke drive erhvervsvirksomhed som f.eks. dagpleje fra din bolig.
Boligselskabet har Igbende opfalgning pa registrerede CVR numre pd boligselskabets ejendomme.

Er du i tvivl om din situation er i strid med reglerne, skal du rette henvendelse til boligselskabets admini-
stration.

4. Beboerdemokrati
Almene boligafdelinger er underlagt beboerdemokrati. Det vil sige, at du som lejer kan vaere med til at
preege det sted du bor.

En gang &rligt afholdes afdelingsmgde, hvor der er en fast dagsorden:
a) Valg af dirigent.
b) Fremlaggelse af beretning for perioden siden sidste mgde samt godkendelse af afdelingens drifts-
budget for det kommende ar.
c) Behandling af eventuelt indkomne forslag.
d) Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter.
e) Eventuelt valg af repraesentantskabsmedlemmer.
f) Eventuelt.

Har du lyst til aktivt at ga ind i beboerdemokratiet og vaere med til at preege udviklingen i din afdeling, kan
du enten kontakte afdelingsbestyrelsen eller administrationen.

5. Biopejse
Det er ikke tilladt at opsaette biopejse i lejemalet.

6. Brug af boremaskiner, slagvaerktgj mv.
Du ma benytte stgjende veerktgj i fglgende tidsrum

* mandag til lgrdag  ki. 08.00 - 19.00

e sgn- og helligdage ki. 10.00 - 12.00

7. Cykler og knallerter

Cykler og knallerter skal vaere placeret ved cykelstativerne og ma ikke stilles op ad muren eller andre ste-
der, hvor det kan veere til gene for de gvrige beboere.

Brug evt. cykelkzelderrummet.

En gang om aret ryddes op pa udearealerne og kaelderen, hvor gamle cykler mv. fjernes. Du vil blive bedt
om at seette en navneseddel pd cykel el. lign. Cykler mv. uden navneseddel, vil i den forbindelse blive fjer-
net og kgrt til skrot uden ansvar.

Knallertkarsel ma ikke finde sted pa fortove og stier.

8. De grgnne omrader
I afdelingen er der flere grgnne omrader og friarealer til beboernes brug.

Det er V|gt|gt du rydder op efter dig, laegger affald i affaldsspande og i gvrigt efterlader omrédet paent og
ryddeligt, sa den nzeste der kommer, ogsa har glaede af omraderne.

Henkastning af affald og skrald, vil blive betragtet som misligholdelse.
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9. Dgrpumper og dgrautomatik
Hvor der er monteret dgrpumpe/derautomatik ma dgren ikke blokeres. Eventuel beskadigelse af dgr-
pumpe/dgrautomatik kan medfgre erstatningsansvar.

10. Facader
Store dele af facaderne pa ejendommen er beklaedt med rocklet-plader. Disse er skrgbelige og ma derfor
ikke afvaskes med mindre dette sker pa en meget hensynsfuld méade.

Der ma desuden ikke monteres/opsaettes personlige ting pa facaderne.

11. Forsikring
Det er vigtigt at du tegner en indboforsikring/familieforsikring.

Opstar der vandskader, brand eller tyveri er det din egen forsikring, der skal deekke skader pafart dit indbo.

Forvolder du skade pd vinduer, toiletkumme, handvask, den glaskeramiske kogeplade er det din egen for-
sikring, der skal deekke skaden.

Boligselskabet afholder udelukkende udgifter til lgbende drift og vedligehold.

12. Fodring af fugle
Det er ikke tilladt at fodre fugle. Der ma derfor ikke henkastes madaffald pd jorden, da dette tilltraekker rot-

ter.
Ophaengning af fuglefoderautomater mv. i terraen er heller ikke tilladt, idet det ligeledes tiltrackker rotter.

13. Fremleje
Der geelder szerlige regler for fremleje. Kontakt altid administrationen inden du overvejer, at fremleje hele

eller dele af din bolig.
14. Faerdsel pd boligomradet
Faerdselsloven geelder ogsa pd afdelingens parkeringspladser og gvrige arealer.

Du skal derfor overholde de angivne fartbegraensninger samt fglge de anviste retninger for ind- og udkar-
sel.

Gang- og stiarealer er ikke beregnet til faardsel med motoriserede kgretgjer.
Veer saerligt agtpagivende overfor bgrn

15. Grill

Al grill skal ske pa de dertil indrettede pladser i boligomradet.

Der m3 ikke grilles p8 reposen/altangangen.

Du skal veere agtpagivende, ndr du griller. Du m§ ikke henkaste brugte grillkul og glgder pa jorden. Brug de
opstillede grillspande.

Nar du griller er det vigtigt du altid medbringer brandslukningsmateriale i tilfeelde af, at der opstar et uheld.

Det er forbudt at bruge brandbare veesker til optaending.
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Benytter du engangsgrill, er du ansvarlig for, at der ikke sker skade pa inventar eller andet.

16. Hjazelpemidler/aendring af indretning i boligen
Du kan som lejer komme i en situation, hvor du er blevet darligt gdende eller har nedsat mobilitet og derfor
har brug for eks. at fa monteret greb | badevaerelset, fa fjernet dgrtrin eller lignende.

Det er kommunen, der bevilger dette og du skal ansgge kommunen herom.
Boligselskabet underskriver herefter en tilladelse hertil.
Alle aendringer, som er foretaget uden kommunens mellemvaerende, er for egen regning.

Derudover kan der veere arbejder, som kommunen ikke godkender. Disse skal du selv sgge om tilladelse til
hos boligselskabet. Du vil ved fraflytning heefte for udgiften der er forbundet med retablering.

17. Hoveddgre/karme ved din bolig
Renggring af din hoveddgr (inkl. karme) pahviler dig. Dvs. du lgbende skal sgrge for afvaskning af din dgr
og karmene omkring dgren.

Det er ikke tilladt at sI8 sam i hoveddgren, paklistre maerkater el. lign.

18. Husdyr

Hund og kat
Det er tilladt at holde et husdyr. Med husdyr forstas hund elier kat.

Der gaelder folgende saerlige regler for husdyr:
Det er tilladt at have en kat eller en hund. Der skal ansgges om husdyr i administrationen og ske registre-
ring heraf via udfyldeles af blanket herfor.

N&r der er sket registrering af dyret i boligselskabet, modtager du en tilladelse til det pageeldende dyrehold.

For tilladelse treeder i kraft, skal fglgende veere pa plads
e En kopi af en den lovpligtige ansvarsforsikring pa hund
Dokumentation for gremaerkning/chip (hund og kat)
Dokumentation for registrering af kat i Dansk Katteregister (registrering er gratis)
Dokumentation fra dyrlaege for hunderace
Dokumentation fra dyrleege for sterilisation/kastration (kat)

Der gives ikke tilladelse til anskaffelse af kamphunde eller gvrige hunde, som er forbudte jfr. Hundelovens
forbudsordning.

Alle skader pd lejemalet, som er afledt af husdyrhold betragtes som misligholdelse af lejemalet. Ved fra-
flytning vil lejemalet bliver sprgjtet mod lopper pa fraflytters regning.

Almindelige regler:

1. Deter tilladt at holde 1 husdyr i hver bolig: 1 hund eller 1 kat (indekat).

2. Katte skal vaere neutraliseret med sterilisation eller kastration.

3. Det p8hviler enhver boligtager der holder husdyr, at sgrge for at dette ikke ved staj, herunder lang-
varig goen og hylen eller ved lugt, harvaerk, bidsk optraeden, eller p§ anden méde er til gene for
ejendommen eller for gvrige beboere samt forhindre at personer med loviigt zerinde f8r adgang
(eks. ansatte, postbude mv.)

4. Intet husdyr mé& Ipbe frit omkring pd ejendommens friarealer, legepladser, gader og fortovsarealer,
gange eller andre fzelleslokaliteter.

5. Et husdyr uden for boligen skal altid fares i snor, beere halsb8nd, som er forsynet med et skilt, der
angiver ejerens navn og adresse.

6. Husdyret skal vaere gremaerke, eller baerer chip.
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7. Husdyr skal vare forsikret ifslge lovgivningen

8. Husdyr m8 ikke luftes p& legepladser, og boligtageren er ansvarlig for, at husdyret ikke forurener
bebyggelsens fortove, friarealer og granne omrdder. Husdyrets efterladenskaber skal omg&ende
fjernes fra omrderne.

9. Husdyret skal holdes p& en sddan m8de, at det ikke er til gene for naboer og de pvrige beboere.

I tilfelde af berettiget skriftlig klage over husdyr vil tilladelse umiddelbart blive ophaevet og husdyret krae-
vet fjernet.

@vrige dyr

Det er ikke tilladt at have krybdyr og reptiler. Dog kan der opnas tilladelse til visse arter som f.eks. skild-
padder.

Krokodiller, rovdyr, edderkopper, mus og rotter er ikke tilladt.

Det er tilladt at have mindre keeledyr. Mindre keaeledyr er dyr som marsvin, mindre kaniner, fugle i bur, fisk
mv. Hensynet til de gvrige beboere og eventuelle gener fra dyrene vaegter hgit, sa selv sma dyr kan vaere
til gene. Skader p& lejemalet foranlediget af dyrehold betragtes som misligholdelse.

Voliere el. lign er ikke tilladt, hverken indenfor eller udenfor boligen.

19. Haervaerk
Enhver form for haervaerk, graffiti el.lign. anses for en grov misligholdeise af lejemalet og medfarer krav om
erstatning for de skete skader.

I seerligt grove tilfaelde, kan det medfare opsigelse/ophaevelse af lejemalet ogsa selvom, det er ens bgrn
der forérsager skaden.

20. Kaelderrum
Du skal altid sprge for, at der er aflast til kaelder og kzelderrum og vinduer skal holdes lukket.

Barnevognsrum ma udelukkende benyttes til barnevogne og klapvogne. Ait andet bortskaffes pa lejeres
regning.

Der er ikke tilladt, at tilslutte faste installationer s& som fryser, kagleskab mv.

21. Leg og boldspil mv.
Lad ikke bgrn lege eller opholde sig, hvor det kan vaere farligt eller til vaesentlig gene for beboerne.

Det er ikke tilladt at tegne eller male p& ejendommens trae- og murvaerk, beleegninger eller andre overfla-
der.

Bgrns leg med f.eks. bue og pil, luftbgsser, splatterpistoler og lignende er meget farligt og ma derfor ikke
finde sted pd boligselskabets omrade.

Leg med skateboard, rulleskgijter, lgbehjul og lignende er ikke tilladt pa parkeringspladser mv., ligesom lege
mellem parkerede biler ikke ma finde sted.

Leg og ophold pa trapper, i opgange og keeldre er ikke tilladt.
Der skal vaere ro pa legepladser o. lign. senest kl. 22.00.

22. Navneskilte
Ejendomsfunktionaeren sgrger for navne pa postkasser/dgre/hoveddgre.
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Du kan f& aendret navneskiltet ved henvendelse til ejendomsfunktionaeren, S3fremt du har aendret navn,
skal du kontakte administrationen herom.

23. Ngagler
De nggler du modtager ved indflytningen, har du selv ansvaret for,

Mister du en nggle eller har du brug for ekstranggler, kan disse bestilles hos ejendomsfunktionzeren. Du
skal betale for nggler inden du kan f3 nye udleveret,

Tilkald af I13sesmed afholder du selv omkostninger til. Skal Idsen omlaegges sker det ved henvendelse til
ejendomsfunktionaeren. Du afholder selv alle udgifter hertil.

Nar du flytter, skal du aflevere det samme antal nggler, som du har fet udleveret. Mangler der en nggle
skal I1dsen omlaegges i ny kode og du afholder udgiften hertil.

24. Opladning af el-kgretgjer
Det er ikke tilladt, at oplade el-kpretgjer af enhver slags ved etablering af forlaengerledning eller anden for-
anstaltning fra eget lejemal (eks. via vindue)

25. Paraboler og antenner

@nsker du at opszette en antenne eller en parabol, skal du henvende dig i administrationen i Frisegade 6 for
at fa en tilladelse.

Boligselskabet anviser en placering, saledes at det skeemmer bygningen mindst muligt.

Har du mulighed for, at modtage de gnskede TV-kanaler via anden udbyder, vil en tilladelse kunne naegtes.

Du vil blive opkraevet et depositum for retableringspligt ved fraflytning. Depositummet kan variere af-
haengigt af den enkelte situation.

26. Parkering
Parkering af personbiler og motorcykler er kun tilladt i de afmaerkede parkeringsbase.

Parkering kan kun ske mod indhentning af P-tilladelse. Der gives kun P-tilladelse til kgretgjer, der er indre-
gistreret i ejers navn ligesom, der kun kan udstedes en P-tilladelse pr. lejemal.

27. Postkasser
Det er ikke tilladt at ssette uautoriserede klistermaerker eller lignende p8 postkassen.

Har du valgt at sige nej til reklamer og har monteret et “Reklamer NEJ TAK”-skilt, skal dette fiernes ved
fraflytning.

Du er forpligtet til Isbende at tgmme din postkasse. Er du veek i laengere tid, bar du fa omdirigeret din post.
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28. Reposer/svalegange

Det er vigtigt, der er fri passage ind til den enkelte bolig. Det er af hensyn til at beredskabet eller ambulan-
cefolk som skal forbi med en bare.

Reposer skal holdes fri for genstande, mgbler mv. der forhindrer en passage pa 1,2 meter ind til boligen.
Det er ikke tilladt at grille pd repos/svalegang.

Der m38 ikke st3 olielanterne eller lignende med levende lys udenfor din dar.

Repos/svalegang m3 ikke inddrages til husdyr og der m3 ikke forekommer afspaerring.

Ved vanding af altankasser og renggring af repos, skal man sikre sig, at dette kan forega, uden at byg-
ningsdele eller gvrige lejere generes heraf.

I perioden 1. november til 31. marts skal reposer veere fuldstaendigt ryddet for ejendele af hensyn til vin-
terberedskabet. Er der ikke ryddet for ejendele, vil der ikke blive ryddet sne og saltet.

29. Rygning
Du ma ryge i din lejlighed og pa udearealerne. Ryghing ma dog aldrig veere til gene for pvrige beboere i
ejendommen.

Boligselskabet er ansvarlig for, at de ansatte og handvaerkerne, der faerdes pé ejendomme ikke udsaettes
for passiv rygning.
Du m3 derfor ikke ryge:

e I keelderen

» I vaskeriet

e N3r du skal have bespg af ejendomsfunktionseren/handvaerkeren
Skal du have besgg af en hdndveerker eller en ejendomsfunktionaer m3 du ikke ryge en time fgr og der skal
vare |uftet ud en time fgr de ankommer.
Sker det ikke, har medarbejderen/handvaerkeren ret til at naegte at afleegge besgg.

Cigaretskod smides i de opsatte askebasgre.

30. Saltning
Det er ikke tilladt at anvende almindeligt vejsalt ved saltning af reposer og gangarealer.

31. Stgj, musik mv.

N&r du benytter radio, fijernsyn, musikanlaeg og —instrumenter, kan lyden veere meget generende for omgi-
velserne.

Star dine hgijtalere eller dit musikanlaeg p& gulvet, vil det vaere sandsynligt, at din underbo meget tydeligt
kan hgre bassen, selvom du egentlig ikke spiller seerligt hgit.

Der ma ikke spilles musik eller lignende for 3bne vinduer.
I de sene aftentimer bgr du vise saerligt hensyn og skrue ned for lyden, sa du ikke forstyrrer dine naboer.
Holder du en fest eller stgrre sammenkomst, bar du sikre dig, at naboerne er indforst3et med “stgj”. I de

tilfeelde, er det god skik at saette en seddel i opgangen.

Der skal vaere ro senest kl. 22.00, dog fredag og lgrdag kl. 24.00.
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32. Svpmmebassin, trampolin og andre legeredskaber péd de falles udearealer
P3 de feelles udearealer er det ikke tilladt at opseette svemmebassin, trampolin eller andre private legered-
skaber, som kan betegnes som farlige.

Sker det trods dette forbud, kan boligselskabet ikke ifalde ansvar for skader/personskader afledt af brugen
af disse legeredskaber.

33. Torring af tgj
Der henvises til de udendgrs pladser.

Egne tarrestativer ma kun placeres pé de faste tarrepladser.

Veelger du at tgrre tgj i boligen, er der szerlige krav til udluftning, for at undga fugt og skimmeisvamp.

34. Udlejning via AirBnB mfl.

Som lejer i en almen bolig, er det ikke tilladt at udleje din bolig via udlejningsportaler som AirBnB eller an-
dre lignende udlejningsportaler.

En sadan udlejning vil veaere i strid med almenlejeloven og betragtes som ulovlig overdragelse af lejemalet.

35. Vaskeri
Nar du bruger vaskeriet, skal du sgrge for, at maskinerne benyttes rigtigt.

Du ma ikke overfylde maskinerne og du m3 kun laegge den maengde tgj i maskinen, som den er beregnet
til. Overfylder du maskinen, kan dit tgj ikke blive rent. En overfyldt tgrretumbler, betyder blot laengere tgr-

retid og ikke mindst... Tgrretumbleren kan bryde i brand!!!

Tem lommerne pa tgjet og brug vaskepose til bgjle-BH'er mv. Det nzevnte kan skade maskinerne.

Dit vasket(zJ] skal fjernes umlddelbart efter din vasketid er forbi. Benytter du terrerum, skal dit tgj fjernes
lige sa hurtigt det er tgrt, s8 der kan blive plads til andre, der vil tarre deres tgj.

Henligger der tgj i flere dage vil det blive fjernet af ejendomsfunktionaeren og kan kun udleveres ved hen-
vendelse dertil. Er tgjet ikke afhentet indenfor 8 dage, vil det blive kasseret.

Har en beboer en igangvaerende vask, sa vis hensyn og undlad at bruge tarretumbleren, sa den der vasker
ikke kan fa terret sit toj.

Du ma ikke afbryde en andens vask

Du m3 ikke tage en anden persons tgj ud af tgrretumbleren med mindre tiden er udlgbet.
Vinduerne i vaskeriet skal holdes lukket

Det er ikke tilladt at vaske tgj for andre, der ikke er beboer i ejendommen.

Brug reservationssystemet til vaskeriet, s er du altid sikker pa at kunne vaske dit taj.

Du kan booke dine vasketider pa www.vasketur.dk

Efter brug:
e Sabeskuffer ordnes
e Maskinerne tgrres af
e Filtret i tgrretumbler renses
e Tom emballage og affald bortskaffes

NB. Vaskeribrikken spaerres s3fremt du er i restance.

Vasketider er alle dage fra kl. 7.00 - 22.00,
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36. Fresporte, 30-ars foadselsdage mv.
fEresporte ma ikke opseettes sdledes, at de er til gene for ejendommen og dens beboere. Desuden ma
eeresporte ikke fastggres til ejendommens mur- og rackveerk.

Opsaetning af “peberkvaerne” mv. i forbindelse med 30 ars fgdselsdage kan opseettes uden at dette er til
gene for ejendommen og dens beboere.

For bade zeresporte og "peberkvaerne” geelder det, at det er lejers ansvar at sgrge for at disse bortskaf-
fes/nedtages indenfor en periode af 8 dage. Manglende bortskaffelse vil blive betragtet som misligholdelse
af lejemalet. Evt. omkostninger hertil pahviler lejer.
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F jordparken

-der hvor du trives

3. B - Renovering af trapper- og stilkonstruktioner

Afdelingens trapper- og stalkonstruktioner er blevet gennemgaet af radgivende ingenigrfirma, som har
udarbejdet rapport med anvisninger for udbedring.

Det er konstateret, at baerende bjeaelker er begyndt at ruste og at den beskyttende brandmaling er be-
gyndt at afskalle. Flere steder er den helt skallet af.

Det er vurderet at saltning, er medvirkende 3rsag til korrosionen.

Altangangelementer er ikke nedbrudt i samme grad, men treenger dog flere steder til vedligehold idet
den er nedslidt og vedheaeftning har sluppet.

I rapporten anbefales der udskiftning inden 2025, idet den saerlige brandmaling ikke vil fungere i til-
feelde af brand.

Udskiftning af sgjler mv. vil kraeve genhusning af beboer i ca. 5 arbejdsdage. Dette vil ske pa Hotel
Falster/vandrehjem.

Det samlede projekt forventes at Igbe op i kr. 3.442.628 ekskl. moms og godt 4 5 mio. kr. inkl.

moms. Dertil tilleegges ud fra et forsigtighedsprincip 20%, saledes at inflation pa byggematerialer
imgdegas.

Oveni skal leegges forsikringer, byggesagshonorar mv. som ikke er en del af kalkulationen
Organisationsbestyrelsen har den 18/8 2022 bevilget anvendelse af Egen Traekningsret. Det betyder
at Landsbyggefcnden ansgges om 2/3- tilskud til den samlede renoveringsudgift. Restbelgbet finansie-
res via laneoptagelse som 30-3rigt realkreditl&n pa ca. 1,5 mio kr.

Dette afleder en budgetteret huslejestigning pa kr. 152,08/m?2.

Den samlede kalkulation fremgar af nzeste side.



Budget udskiftning af altangange

Antal eksl. moms inkl. moms
2.222.478  2.778.098
Genhusning 216.275 270.344
Byggepladsindretning 480.000 600.000
3.648.441
Ufo 10% 10% 364.844
4.013.285
Honorar radgiver inl. tilsyn 8% 8% 321.063
Entrepriseforsikring 5.000
Revision 10.000
Samlet byggesum 4.334.348
Byggesagshonorar forb.arbejder iht. Prisblad
Opstart 15.000
3% af de fgrste 5,0 mio. kr. 3% 5.000.000 150.000
2,5% op til 20,0 mio kr. 2,50% 0 165.000
Ialt 4.499.348
Finansiering:
Egen Traekningsret 2/3 tilskud OB beslutning 18/8 2022 2.999.565
Rest til finansiering 1.499.783
Optagelse af 30-arigt Realkreditlan
Ydelsesprocent 4,50% 67.490
Arlig betaling pr. m2 2.308 29,25
Mdnedlig betaling pr. lejemél 2,44
Manedlig betaling ved 60 m2/bolig 60 146,23
Forventede prisstigninger inflation mv 20% 5,85

Budgetteret huslejestigning inkl. inflation
Nuvzerende gennemsnitsleje pr. m2 - 2022

Ny gennemsnitsleje pr. m2

__ 152,08

981,76

1.016,86




