Boligselskabet Fjordparken
[ForS’ag til budget Afdeling 1 - Strandparken

Boligselskabet

.2Fjordparken

-der hvor du trives

Forslag til budget
2023

Huslejen stiger med

Administrationen har udarbejdet budget for 1. januar - 31. december 2023.

Indteegter og udgifter i budgettet skal balancere. Det betyder, at huslejeindbetalinger, renteindtzegter og andre
indteegter skal daekke &rets udgifter. For hver gang vi i afdelingen i budgettet for 1. januar - 31. december 2023
har udgifter pa 100 kr., s& fordeler de sig som vist nedenfor.

Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen

Nettokapitaludgifter Henlaggelser

Vedrarer de oprindelige lan Henlaeggelser til drift og vedligeholdelse,

fra afdelingens opfarelse. indvendig vedligeholdelse og tab ved fraflytning.

2,57 Kr. 18,89 kr.
) Ekstraordinaere udgifter
Eksempelvis ydelser pa
forbedringslan samt
afvikling af underskud m.v
33,44 kr.

Variable udgifter Off. og andre faste udgifter

Eksempelvis ejendomsfunktionzerer, Eksempelvis ejendomsskat, vandafgift,

alm. vedligeholdelse og fellesfaciliteter. renovation, forsikring, adm.bidrag m.v.

15,17 kr. 29,93 kr.

Side 1 af 3



Boligselskabet Fjordparken

Forslag til budget Afdeling 1 - Strandparken

Hvilke udgiftsposter har vi som beboere reelt indflydelse pa:

® Ingen indflydelse (udgifterne er givet pa forhand af langivere, kommuner m.fl.)
Delvis indflydelse (beslutninger pa beboermader kan have gkonomisk betydning).
®  Afgarende indflydelse (hvordan skal serviceniveauet vaere i afdelingen?).

Budget Budget Andring opgjort i Regnskab

UDGIFTER 2023 2022 2021

Nettokapitaludgifter kr. kr. kr. % kr.
[Nettokapitaludgifter [ | 112.100| | 112.100] 0| | 112.086|
Off. og andre faste udgifter
Ejendomsskatter 65._009 64 600 400 1% 64,557
Vandafgift og vandafledning i 0 0 0 0
Renovation k 240.400 157.000 83400 53% 151.937
Forsikringer b 80.500 79.700 800 1% 77.328
Faellesudgifter til el og varme ~ 68.600 75.700 -7.100 -9% 57.883
Administrationsbidrag 354585 332.486 22.099 7% 332.486
Landsbyggefond, dispositionsfond og
arbejdskapital 497.769 490.253 7.516 2% 477.868
Off. og andre faste udgifter i alt | 1.306.854] | 1.199.739 107.115] 5% 1.162.059]
Variable udgifter
Ejendomsfunktionzer og renholdelse 508.406 577.770 -69.364 -12% 544 286
Almindelig vedligeholdelse ~ 56.000 60.000 -4.000 % 34.206
Planlagt vediigehold og fomyelser - 1.493.000 648.000 845.000 130% 383976
- heraf daekket af henlaggelser = -1.493.000 -648.000 -845.000 130% -383.976
Faellesfaciliteter [y 65.450 60.000 5450 9% 63.490
Diverse udgifter 32.800 30575 2.225 7% 46.439
Variable udgifter i alt | 662.656] | 728.345| -65.689| -9%] 688 422|
Henlaggelser
Vedligeholdelse 800.000 800.000 0 800000
Istandseettelse A 25,000 50.000 -25.000 -50% 50.000
Tab ved fraflytning o 0 0 0
Andre henlaggelser 0 0 0 0
Henlzeggelser i alt | 825.000] | 850.000] -25 000] -3%| 850.000|
Samlede ordinare udgifter i alt | 2906610| | 2.890.184| 16.426] 1%| 2812567
Ekstraordinaere udgifter
Ydelser pa andre Ian 1,358 400 1.345.000 13.400 1% 1.337.822
Afvikling af underskud fra tidligere ar 0l =B, 0 0 0
Andre ekstraordinzere udgifter 101.864 0 101.864 100% 103.949
Ekstraordinare udgifter i alt [ 1,460.264) | 1.345.000] 115.264| 9%| 1441 771|
Samlede udgifter i alt | 4.366.874| | 4.235.184] 131.690| 3%| 4.254.338|
INDTAGTER
Husleje 3.183.800 3.178.584 5.216 0% 3.156.960
Husleje individuel forbedringer 968.700 956.300 12.400 1% 960.453
Seerlige lejeforhojelser . 500 500 0 460
Renter I e | 0 0 17
Tilskud fra selskabet | v =T s ) 0 0 0
Andre indlaegter . 80.000 99.800 -19.800 -20% 109 489
Ekstraordinaere indtzgter 0 0 0 12.421
Samlede indtaegter i alt ( 4.233.000| | 4.235.184] -2.184) 0%| 4.239.800
Samlet @ndring af huslejen | 133.874| | 0| Underskud
Huslejen a&ndres med: 4,20 %

Hvis udgifterne aendres med ca, 31.838 kr. aendres huslejen med +/- 1%
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Boligselskabet Fjordparken
Afdeling 1 - Strandparken

Forslaget til budget for 1. januar - 31. december 2023 far felgende betydning for

huslejen:

Antennebudget inkl. Koda og Copydan

Pris pr. pakke | | Nuvarende—[ /Andring| Ny antenne

Grundpakke 199 39 238

Afblaendet stik 25 0 25
Hvad udger udgiften til renholdelse, Budget Budget| Regnskab
alm, vedligeholdelse samt opsparing til 2023 2022 2021
fremtidig planlagt vedligeholdelse pr. m?? kr. pr. m? kr. pr. m?[  kr. pr. m?
Renholdelse - herunder ejendomsfunktionaer (konto 114): 97 110 104
Almindelig vedligeholdelse (konto 115): 11 11 7
Planlagt periodsk vedligeholdelse (konto 116): 284 123 73
Henlaeggelser til planlagt vedligeholdelse (konto 120): 152 152 152
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3. A — Regulering af tgrrepris i vaskeriet

relsen frems

kr. 0,50 pr. minut

Som udgangspunkt er det ikke et krav, at et vaskeri skal balancere i sig selv i forhold til de udgifter og
de indteegter, der er forbundet med driften heraf.

De indtaegter afdelingen har fra brug af vaskeriet, indgar til faellesskabet og pavirker dermed husle-
jens niveau i en afdeling, ligesom udgiften til driften ligeledes pavirker huslejen.

Der kan tgrres pd 2 mader:
e Der veelges et fast antal minutter - sd kgrer tumbleren uanset om tgjet er tgrt
o Der vaelges restfugtighed, der skal vaere tilbage i tgjet. Der er censorstyring i tarretumbleren
og den kgrer derfor ikke, s&fremt tgjet har opnaet den valgte restfugtighedt. Der er dog efter-
lab p& uden forbrug - antikrgli-funktion,

Hidtil har tgrreprisen veeret fastsat til kr. 0,20 pr. minut og har ikke vzeret reguleret i rigtig mange ar.

Set i lyset af de voldsomt stigende energipriser — 1 kWh er steget fra ca. kr. 2,50 til kr. 3,50-8,00 og
ift. en grgn dagsorden, hvor vi forsgger at saenke energiforbruget i alle afdelinger - vil det vaere det
rigtige dels at haeve prisen, men ogsa at skabe et incitament til, at tarre sit tej enten i tgrrerum eller
pa de udendgrs tgrrepladser.

Safremt forslaget vedtages, vil &ndringen traede i kraft pr. 1/10 2022.
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3. B - Godkendelse af huslejestigning - udskiftning af altandgre og vindu-
esparti

Det indstilles til afdelingsmodet, at godkende en huslejestigning pa kr. 481 pr. maned pr.
lejemadl, hvor der udskiftes altandgr+vinduesparti

P& det ordinaere afdelingsmgde den 12. september 2021, besluttede afdelingsmgdet, at administratio-
nen skulle igangsaette projektering af udskiftning af vinduer og dgre i de lejemal, som har disse.

Afledt af denne beslutning har administrationen anmodet rdgiver om en budgettering af projektet.

Projektet bliver vaesentligt dyrere end fgrst antaget, idet der er stigende materialepriser, energipriser
mv.

De samlede projekteringsomkostninger belgber sig forelgbigt til kr. 6.932.182. Den forelgbige bereg-
ning skal tage udgangspunkt i, at ingen entreprengrer garanterer for, at der ikke kommer yderligere
prisstigninger pa materialer mv.

Huslejestigningen beregnes kun for de lejemal, hvor der skal ske en udskiftning, ligesom huslejestig-
ning beregnes pr. lejemal, idet det er den samme udgift uanset boligens stgrrelse.

Projektet afleder en husiejestigning pa kr. 481 pr. maned pr. lejemadl for de bergrte lejemal.

Budget udskiftning af altandgre samt vinduesparti

Antal Stk.pris eksl. moms inkl. moms
Enkeltdgre til overdeskket terrasse 54 20.000 1.080.000 1.350.000
Vinduespartier 54 45.000 2.430.000 3.037.500
Entrepriseforsikring 5.000
Handtering af bly/pcb 54 3.000 162.000 202.500
De- og remontering af radiatorer 54 5.000 270.000 337.500
Murer 54 3.000 162.000 202,500
Maler 54 5.000 270.000 337.500
Byggepladsindretning 150.000 187.500
5.660.000
Ufo 10% 10% 566.000
6.226.000
Honorar radgiver inl. tilsyn 8% 8% 498.080
Samlet byggesum 6.724.080
Byggesagshonaorar forb.arbejder iht. Prisblad
Opstart 15.000
3% af de fgrste 5,0 mio. kr. 3% 5.000.000 150.000
2,5% op til 20,0 mio kr. 2,50% 1.724.080 43.102 208.102
I alt 6.932.182
Finansiering:
Optagelse af 30-8rigt Realdkreditldn
Ydelsesprocent 4,50% 311.948
Arlig betaling pr. lejemal 5.777

Manedlig betaling pr. lejemal 481
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3. C - Godkendelse af revideret husorden

Organisationsbestyrelsen fremszaetter forslag om godkendelse af revideret husorden for af-
delingen

Det er vigtigt, at husordenen Igbende er opdateret og er i overensstemmelse med de behov, der er |
den enkelte afdeling og at denne samtidig er i overensstemmelse med de regler og bestemmelser, der
gzlder i kommunen mv. Idet der i afdelingen ikke er en afdelingsbestyrelse, er det organisationsbe-
styrelsen, der har ansvaret herfor.

HUSORDEN - Strandparken, Afdeling 1
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Velkommen til Strandparken

Denne husorden er de faelles spilleregler, der er, for netop at bo i Strandparken. Reglerne er godkendt
af beboerne for beboerne og skal veere med til at sikre, at alle har en feelles forstdelse for, hvordan vi
skal bo.

For at Strandparken kan veere et godt sted at bo, er det vigtigt:
e at vi passer pa hinanden
e« at vi tager hensyn til hinanden
e at vi har respekt for hinanden

og ikke mindst
e at vi passer pd det sted vi bor.

Strandparken skal vaere et trygt og godt sted at bo. Det er afhzengigt af, at vi passer pa bygningerne,
udearealerne og feellesarealerne og at alle bidragere til at skabe god ro og orden i hverdagen.

Det er lovbestemt, at der skal vaere vedtaget en husorden for afdelingen.
Husordenen er godkendt af beboerne p3 et afdelingsmgde og er derfor en beboerdemokratisk beslut-
ning. Har du forslag til ndring af husordensreglerne, har du mulighed for at fremsaette andringsfor-

slag pa afdelingsmgdet.

Denne husorden gzelder bade for dig og dine gaester og det er dit ansvar at sikre, at de overholder
reglerne.

Overtraedelse af husordenen er i strid med Almenlejeloven og kan derfor fgre til sanktioner, hvor den
mest vidtgdende er, at du ma fraflytte dit lejemal.



Side 2

1. Affald
Det er REFA der udstikker retningslinjer for, hvordan affald skal sorteres. Du skal derfor som lejer til enhver
tid efterleve sorteringskravene og regulativet for husholdningsaffald, uanset om dette er anfgrt i denne hus-

orden.
Husordenen kan Igbende opdateres, sdledes at dette lever op til krav herom,

Du skal sortere dit affald i 10 fraktioner. Enkelte fraktioner kan sorteres i din afdeling og andre skal du selv
sgrge for at aflevere p8 genbrugspladsen.

Undlader du at sortere eller efterlader du dit affald udenfor de dertil indrettede sorteringsenheder, kan du
som lejer blive palagt udgiften, der er forbundet med oprydningen og bortskaffelsen.

Det er vigtigt at du samler dit kgkkenaffald i lukkede poser inden du laegger det i containeren til hushold-
ningsaffald.

Posen skal helt ned i containeren, sa l1&get kan lukkes. Star I3get abent tiltraekker det mager og rotter.
Lad ikke dit barn ga ned med affald, hvis de ikke kan nd op og fd posen ned i containeren!!
Du skal huske at sortere dit affald!

o Pap og papir skal i papircontaineren. Husk pizzabakker md IKKE komme i denne container.

e Glas og flasker skal i glascontaineren

Det er dit eget ansvar, at bringe pvrigt affald pd genbrugspladsen:

s El-skrot

¢ Hvidevarer
e Tv, radio

¢ Metal

s Mgbler

Er der i afdelingen opsat en storskraldscontainer kan denne benyttes. Men er den fyldt, skal du selv bringe
dit affald pd genbrugspladsen. Bliver det lagt ved siden af containeren, vil du blive opkrasvet et gebyr for
oprydningen. Udgar og erstattes af:
Er der i afdelingen opsat en storskraldscontainer kan denne benyttes til smat braendbart - men ikke til
stgrre enheder som mgbler eller andet.

e Det er ikke tilladt, at fjerne andres storskrald! KLUNSERI ER FORBUDT Dette vil blive anmeldt.

e Medicinrester afleveres pa apoteket

e Det er forbudt at placere afffald ved siden af containerne. Det geelder uanset typen af affald.

« Der m3 ikke sta affald i opgangene el. lign.

o Batterier ma ikke smides i dagrenovationen

2. Altaner

Altaner ma ikke benyttes til opmagasinering. Derudover er installation af fryser, kgleskab eller lign. ikke
tilladt.

Der m& ikke monteres tgrresnore el. lign.

Det er ikke tilladt at grille pa din altan. Dette geelder bade for engangsgrille og stgrre grille.
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3. Barnevognsrum
Barnevognsrum ma udelukkende benyttes til barnevogne og klapvogne. Alt andet bortskaffes pa lejeres
regning.

4. Benyttelse af det lejede
Du har lejet det, der betegnes som en familiebolig (1-4 rum). Det betyder, der er saerlige regler for, hvor-
dan du ma benytte det lejede.

Du ma f.eks. ikke drive erhvervsvirksomhed som f.eks. dagpleje fra din bolig.
Boligselskabet har lgbende opfglgning p& registrerede CVR numre pé boligselskabets ejendomme.

Er du i tvivl om din situation er i strid med reglerne, skal du rette henvendelse til boligselskabets admini-
stration.

5. Beboerdemokrati
Almene boligafdelinger er underlagt beboerdemokrati. Det vil sige, at du som lejer kan vaere med til at
praege det sted du bor.

En gang arligt afholdes afdelingsmgde, hvor der er en fast dagsorden:
a) Valg af dirigent.
b) Fremlaeggelse af beretning for perioden siden sidste mpde samt godkendelse af afdelingens drifts-
budget for det kommende &r.
¢) Behandling af eventuelt indkomne forslag.
d) Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter.
e) Eventuelt valg af repraesentantskabsmedlemmer,
f) Eventuelt.

Har du lyst til aktivt at ga ind i beboerdemokratiet og vaere med til at praege udviklingen i din afdeling, kan
du enten kontakte afdelingsbestyrelsen eller administrationen.

6. Biopejse
Det er ikke tilladt at opsaette biopejse i lejemalet.

7. Brug af boremaskiner, slagvaerktgj mv.
Du ma benytte stgjende vaerktgj i fatgende tidsrum

¢ mandag til Isrdag  kl. 08.00 - 19.00

e sgn- og helligdage kl. 10.00 - 12.00

8. Cykler og knallerter
Cykler og knallerter skal vaere placeret ved cykelstativerne og ma ikke stilles op ad muren eller andre ste-
der, hvor det kan vaere til gene for de gvrige beboere.

Brug evt. cykelkeelderrummet.

En gang om aret ryddes op pd udearealerne og kaelderen, hvor gamle cykler mv. fjernes. Du vil blive bedt
om at szette en navneseddel pa cykel el. lign. Cykler mv. uden navneseddel, vil i den forbindelse blive fjer-
net og kert til skrot uden ansvar.

Knallertkgrsel ma ikke finde sted p8 fortove og stier.

9. De grghne omrader
I afdelingen er der flere grgnne omrader og friarealer til beboernes brug.
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Det er vigtigt du rydder op efter dig, laegger affald i affaldsspande og i gvrigt efterlader omradet paent og
ryddeligt, s& den naeste der kommer, ogsa har glede af omraderne.

Henkastning af affald og skrald, vil blive betragtet som misligholdelse.
10. Dgrpumper og dgrautomatik

Hvor der er monteret darpumpe/dgrautomatik m& dgren ikke blokeres. Eventuel beskadigelse af dgr-
pumpe/dgrautomatik kan medfgre erstatningsansvar.

11. Forsikring
Det er vigtigt at du tegner en indboforsikring/familieforsikring.
Opstar der vandskader, brand eller tyveri er det din egen forsikring, der skal daekke skader pafert dit indbo.

Forvolder du skade pa vinduer, toiletkumme, hdndvask, den glaskeramiske kogeplade er det din egen for-
sikring, der skal daekke skaden.

Boligselskabet afholder udelukkende udgifter til Isbende drift og vedligehold.

12. Fodring af fugle

Det er ikke tilladt at fodre fugle. Der m3 derfor ikke henkastes madaffald pa jorden, da dette tilltraekker rot-
ter.

Ophangning af fuglefoderautomater mv. i terreen er heller ikke tilladt, idet det ligeledes tiltreekker rotter.

13. Fremleje
Der gzelder seerlige regler for fremleje. Kontakt altid administrationen inden du overvejer, at fremleje hele
eller dele af din bolig.

14. Faerdsel pd boligomradet
Feerdselsloven geelder ogsd p3 afdelingens parkeringspladser og gvrige arealer.

Du skal derfor overholde de angivne fartbegransninger samt fglge de anviste retninger for ind- og udkgr-
sel.

Gang- og stiarealer er ikke beregnet til faerdsel med motoriserede kgretgjer.

Veer saerligt agtpagivende overfor bgrn

15. Grill

Al grill skal ske p3 de dertil indrettede pladser i boligomradet. Det er derfor forbudt at grille pa altanen.
Dette galder ligeledes brug af engangsagril.

Du skal vaere agtpagivende, ndr du griller. Du ma ikke henkaste brugte grillkul og glgder pa jorden.

Nar du griller er det vigtigt du altid medbringer brandslukningsmateriale i tilfeelde af, at der opstar et uheld.
Det er forbudt at bruge brandbare vaesker til optaending.

16. Hjeelpemidler/aendring af indretning i boligen

Du kan som lejer komme i en situation, hvor du er blevet darligt gaende eller har nedsat mobilitet og derfor
har brug for eks. at fA monteret greb i badeveerelset, fa fiernet dgrtrin eller lignende.



Side 5

Det er kommunen, der bevilger dette og du skal ansgge kommunen herom.
Boligselskabet underskriver herefter en tilladelse hertil.

Alle zendringer, som er foretaget uden kommunens mellemvaerende, er for egen regning.
Derudover kan der vaere arbejder, som kommunen ikke godkender. Disse skal du selv sgge om tilladelse il
hos boligselskabet. Du vil ved fraflytning heaefte for udgiften der er forbundet med retablering.

Rollatorer ma ikke placeres i opgangen, da de forhindrer dgren i at 3bne helt og forhindrer fri passage.

Du har mulighed for, at f3 monteret en krog til fastgerelse af rollator udenfor. Du skal kontakte vicevaerten
herom.

17. Hoveddgre/karme ved din bolig
Renggring af din hoveddgr (inkl. karme} pahviler dig. Dvs. du lgbende skal sgrge for afvaskning af din der
og karmene omkring dgren.

Det er ikke tilladt at sl& sgm i hoveddgren, paklistre meerkater el. lign.

18. Husdyr
Det er ikke tilladt at holde husdyr. Med husdyr forstas hund eller kat.

Det er ikke tilladt at have krybdyr og reptiler. Dog kan der opnas tilladelse til visse arter som f.eks. skild-
padder.

Krokodiller, rovdyr, edderkopper, mus og rotter er ikke tilladt.

Det er tilladt at have mindre kaledyr. Mindre kaeledyr er dyr som marsvin, mlndre kaniner, fugle i bur, fisk
mv. Hensynet til de gvrige beboere og eventuelle gener fra dyrene vaegter hgjt, sa selv sma dyr kan veere
til gene.

Voliere el. lign er ikke tilladt, hverken indenfor eller udenfor boligen (eks. have, altan)

Selvom der er forbud mod at holde hund, vil det for en blind beboer vaere tilladt at have en fgrerhund. P3
samme made kan handicappede beboere evt. have lov til at holde en sakaldt servicehund. Der skal i alle
tilfaelde rettes henvendelse til administrationen for at fa en serlig tilladelse hertil.

Erstattes af:

Selvom der er forbud mod at holde hund, vil det for en beboer, der er godkendt til en servicehund veere til-
ladt at have denne. Det er en forudsaetning for godkendelse af servicehund, at hunden er godkendt af kom-
munen. Kontakt administrationen for at fa en saerlig husdyrtilladelse.

Du kan efter saerlig aftale, f8 lov til at passe en hund/kat i en meget kort periode (1-2 uger) maksimalt 2
gange pr. 8r. Dette skal aftales med vicevaerten. Sker det ikke betragtes det som misligholdelse af lejeloven
og kan medfgre opsigelse af lejemalet.

Erstattes af:

Du kan efter seerlig aftale, f8 lov til at passe en hund/kat i en meget kort periode (1-2 uger) maksimalt 2
gange pr. &r. Dette skal aftales med viceveerten. Sker det ikke betragtes det som misligholdelse af husorde-
nen og lejeforholdt. Dette kan medfgre opsigelse af lejemalet.

19. Heervaerk
Enhver form for haerveerk, graffiti el.lign. anses for en grov misligholdelse af lejemalet og medfgrer krav om
erstatning for de skete skader.
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I seerligt grove tilfeelde, kan det medfgre opsigelse/ophaevelse af lejemalet ogsd selvom, det er ens bgrn
der forarsager skaden.

20. Keelderrum
Du skal altid sgrge for, at der er afidst til keelder og kaelderrum og vinduer skal holdes lukket.
Der er ikke tilladt, at tilslutte faste installationer sa som fryser, kagleskab mv.

Der ma ikke etableres strgm ved gennemfgring via etageadskillelsen fra lejematet til keelderrummet.
Dette af hensyn til brandmyndighedernes krav til forebyggelse ifm. en evt. brand.

21. Leg og boldspil mv.
Lad ikke bgrn lege eller opholde sig, hvor det kan vaere farligt eller til vaesentlig gene for beboerne.

Det er ikke tilladt at tegne eller male pa ejendommens trae- og murvaerk, belaegninger eller andre overfla-
der.

Bgrns leg med f.eks. bue og pil, luftbgsser, splatterpistoler og lignende er meget farligt og ma derfor ikke
finde sted pa boligselskabets omrade.

Leg med skateboard, rulleskgijter, Isbehjul og lignende er ikke tilladt pa parkeringspladser mv., ligesom lege
mellem parkerede biler ikke ma finde sted.

Leg og ophold pa trapper, i opgange og kaeldre er ikke tilladt.

Der skal vaere ro pd legepladser o. lign. senest ki. 22.00.

22. Navneskilte
Ejendomsfunktiongeren sgrger for navne pa postkasser/dgre/hoveddgre.

Du kan fa aendret navneskiltet ved henvendelse til ejendomsfunktionaeren.

23. Nggler
De nggler du modtager ved indflytningen, har du selv ansvaret for.

Mister du en nggle eller har du brug for ekstranggler, kan disse bestilles hos ejendomsfunktionaeren. Du
skal betale for nggler inden du kan fa nye udleveret.

Tilkald af 1asesmed afholder du selv omkostninger til. Skal lasen omlaegges sker det ved henvendelse til
ejendomsfunktionaeren. Du afholder selv alle udgifter hertil.

N&r du flytter, skal du aflevere det samme antal nggler, som du har faet udleveret. Mangler der en nggle
skal 13sen omlaegges i ny kode og du afholder udgiften hertil.

24. Opbevaring i trappeopgangen

Det er vigtigt, der er fri passage ind til den enkelte bolig. Det er af hensyn til at beredskabet eller ambulan-
cefolk skal forbi med en bare.

Trappeopgangen skal holdes fri for sko, stativer, rollatorer og lign. Dette hgrer til inde i boligen.

Der m3 ikke st3 olielanterner eller andre lanterner el. lignende med levende lys udenfor din opgangsdar.
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25. Opladning af el-kgretgjer
Det er ikke tilladt, at oplade elkgretgjer af enhver slags ved etablering af forleengerledning eller anden for-
anstaltning fra eget lejem3l (eks. via vindue)

26. Paraboler og antenner
@nsker du at opsaette en antenne eller en parabol, skal du henvende dig i administrationen i Frisegade 6 for
at f3 en tilladelse.

Boligselskabet anviser en placering, saledes at det skeemmer bygningen mindst muligt.
Har du mulighed for, at modtage de gnskede TV-kanaler via anden udbyder, vil en tilladelse kunne nzegtes.

Du vil blive opkraevet et depositum for retableringspligt ved fraflytning. Depositummet kan variere af-
haengigt af den enkelte situation.

27. Parkering
Parkering af personbiler og motorcykler er kun tilladt i de afmaerkede parkeringsbdse eller carporte.
Udgér

Last- og campingvogne samt uindregistrerede motorkgretgjer, ma ikke henstilles pa boligselskabets ejen-
dom.
Udgér

Varevogne under 3500 kg skal parkeres sdledes at de ikke er til gene for den gvrige trafik p8 boligomradet.
Kgretgjer over 6 meter er ikke tilladt.
Udgér

Al parkering foregdr pa offentlig vej langs med ejendommen og skal til enhver tid opfylde de offentlige krav
hertil.

28. Postkasser
Det er ikke tilladt at seette uautoriserede klistermaerker eller lignende p& postkassen.

Har du valgt at sige nej til reklamer og har monteret et “Reklamer NEJ TAK"-skilt, skal dette fjernes ved
fraflytning.

Du er forpligtet til Igbende at tamme din postkasse. ER du vaek i laengere tid, bgr du fa omdirigeret din
post.

29. Reklamer og aviser
Det er ikke tilladt at laegge sine reklamer eller aviser i opgangen. De skal laegges i papircontaineren.

Er du avisbud, ma distributgren ikke szette reklamerne i opgangen. Du kan kontakte ejendomsfunktionaeren
og evt. f8 anvist en placering.

30. Rygning
Du ma ryge i din lejlighed og pa udearealerne. Rygning m3 dog aldrig veere til gene for gvrige beboere i
ejendommen.

Boligselskabet er ansvarlig for, at de ansatte og hdndvaerkerne, der faerdes pa ejendomme ikke udszettes
for passiv rygning.

Du ma derfor ikke ryge:
* [ opgangen
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e« I keelderen
e I vaskeriet
e Nar du skal have besgg af ejendomsfunktionseren/hdndvaerkeren

Skal du have besgg af en handvaerker eller en ejendomsfunktionaer ma du ikke ryge en time fgr og der skal
veere luftet ud en time fgr de ankommer.
Sker det ikke, har medarbejderen/handvaerkeren ret til at naegte at afleegge besag.

Cigaretskod smides i de opsatte askebaegre.

31. Skakte

Skakte ma udelukkende benyttes til almindeligt kakkenaffald.

Dette afsnit udgar sdfremt afdelingsmgdet beslutter at affaldsskakte fortsat skal vaere lukkede efter 1/1
2023

32. Stgj, musik mv.
Det er vigtigt at du viser hensyn over for din nabo/underbo/overbo.

Nar du benytter radio, fijernsyn, musikanleeg og —instrumenter, kan lyden vaere meget generende for omgi-
velserne.

Star dine hgitalere eller dit musikanlaeg pa gulvet, vil det vaere sandsynligt, at din underbo meget tydeligt
kan hgre bassen, selvom du egentlig ikke spiller seerligt hgjt.

Der ma ikke spilles musik eller lignende for 8bne vinduer.
I de sene aftentimer bgr du vise saerligt hensyn og skrue ned for lyden, s& du ikke forstyrrer dine naboer.
Holder du en fest eller stgrre sammenkomst, bgr du sikre dig, at naboerne er indforstdet med "stgj”. I de

tilfeelde, er det god skik at ssette en seddel i opgangen.

Der skal vaere ro senest kl. 22.00, dog fredag og lgrdag kl. 24.00.

33. Svgmmebassin, trampolin og andre legeredskaber pa de faelles udearealer
Det er ikke tilladt at opsaette svemmebassin, trampolin eller andre private legeredskaber pa de felles ude-
arealer.

Sker det trods dette forbud, kan boligselskabet ikke ifalde ansvar for skader/personskader afledt af brugen
af disse legeredskaber.

34. Trappevask
Via din husleje betaler du for trappevask.

Du er dog alligevel forpligtet til at renholde trapperne, safremt du spilder, efterlader mudder eller andet pd
trapperne.

Har du en dgrmatte foran din hoveddgr skal den fjernes inden der vaskes trapper. Alt fodt@j og andre gen-
stande skal ligeledes vaere fjernet, sa trappevasken kan komme til at ggre sit arbejde ordentligt.

Dagen for trappevask oplyses af ejendomsfunktionaeren.
35. Trappeopgangen/kaeldernedgang
Trappeopgangen er ikke en del af lejemalet og kan derfor ikke inddrages til eget brug.

e Der ma ikke placeres skostativer o. lign. uden for dgren til lejemalet.
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« Der ma ikke placeres lygter eller lignende med levende lys.

e Der skal altid veere fri adgang til trappeopgangen. Dette er af hensyn til beredskabet, der skal
kunne passere med bérer el. lign.

e Kzldernedgangen skal frinoldes og ma ikke anvendes til opbevaring

36. Torring af tgj
Der henvises til de udendgrs tgrrepladser.

Egne tgrrestativer ma kun placeres pa de faste tarrepladser.

Veelger du at tgrre tgj i boligen, er der saerlige krav til udluftning, for at undga fugt og skimmelsvamp.

37. Udlejning via AirBnB mfl.

Som lejer i en almen bolig, er det ikke tilladt at udleje din bolig via udlejningsportaler som AirBnB eller an-
dre lignende udlejningsportaler.

En s3dan udlejning vil veere i strid med almenlejeloven og betragtes som ulovlig overdragelse af lejemalet.

38. Vaskeri
Nar du bruger vaskeriet, skal du sgrge for, at maskinerne benyttes rigtigt.

Du m3 ikke overfylde maskinerne og du ma kun lzegge den maengde tgj i maskinen, som den er beregnet
til. Overfylder du maskinen, kan dit tgj ikke blive rent. En overfyldt tarretumbler, betyder blot laengere tgr-
retid og ikke mindst... Terretumbleren kan bryde i brand!!!

Tgm lommerne pd tojet og brug vaskepose til bgjle-BH’er mv. Det naevnte kan skade maskinerne.

Dit vasketaj skal fjernes umiddelbart efter din vasketid er forbi. Benytter du tgrrerum, skal dit tgj fjernes
lige s& hurtigt det er tgrt, sa der kan blive plads til andre, der vil tgrre deres tgj.

Henligger der tgj i flere dage vil det blive fiernet af ejendomsfunktionaeren og kan kun udleveres ved hen-
vendelse dertil. Er tgjet ikke afhentet indenfor 8 dage, vil det blive kasseret.

Har en beboer en igangveerende vask, sa vis hensyn og undlad at bruge tarretumbleren, sa den der vasker
ikke kan fa tgrret sit tgj.

e Du ma ikke afbryde en andens vask
e Du ma3 ikke tage en anden persons tgj ud af tarretumbleren med mindre tiden er udigbet.
e Vinduerne i vaskeriet skal holdes lukket
e Det er ikke tilladt at vaske tgj for andre, der ikke er beboer i ejendommen,

Brug reservationssystemet til vaskeriet, 58 er du altid sikker pa at kunne vaske dit tgj.

Du kan boaoke dine vasketider pd www.vasketur.dk

Efter brug:
o Sabeskuffer ordnes
o Maskinerne tgrres af
e Filtret i tgrretumbler renses
« Tom emballage og affald bortskaffes

NB. Vaskeribrikken spaerres séfremt du er i restance.

Vasketider er alle dage fra kl. 8.00 - 21.00.
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39. FEresporte, 30-3rs fodselsdage mv.
Fresporte ma ikke opszettes siledes, at de er til gene for ejendommen og dens beboere. Desuden ma
2eresporte ikke fastggres til ejendommens mur- og raekveaerk.

Opsazetning af “peberkvaerne” mv. i forbindelse med 30 ars fgdselsdage kan opszettes uden at dette er til
gene for ejendommen og dens beboere.

For bade zeresporte og "peberkvaerne” gaelder det, at det er lejers ansvar at sgrge for at disse bortskaf-
fes/nedtages indenfor en periode af 8 dage. Manglende bortskaffelse vil blive betragtet som misligholdelse
af lejemalet. Evt. omkostninger hertil pahviler lejer.



