/& Boligselskabet
=" Fjordparken

-der hvor du trives

Boligselskabet Fjordparken
] Afdeling 9 - ££blehaven

[Forslag til budget

Forslag til budget
2023

Huslejen stiger med
8,58 %

Administrationen har udarbejdet budget for 1. januar - 31. december 2023.

Indteegter og udgifter i budgettet skal balancere. Det betyder, at huslejeindbetalinger, renteindtaegter og andre
indteegter skal daekke arets udgifter. For hver gang vi i afdelingen i budgettet for 1. januar - 31. december 2023
har udgifter pa 100 kr,, sa fordeler de sig som vist nedenfor.

Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen

Nettokapitaludgifter Henlaggelser
Vedrgrer de oprindelige 1an Henlaeggelser til drift og vedligeholdelse,
fra afdelingens opforelse. indvendig vedligeholdelse og tab ved fraflytning.
24,12 Kr. 16,79 kr.
Ekstraordinaere udgifter
Eksempelvis ydelser pa
forbedringslan samt
afvikling af underskud m,v
2,99 kr.
Variable udgifter Off. og andre faste udgifter
Eksempelvis ejendomsfunktionaerer, Eksempelvis ejendomsskat, vandafgift,
alm. vedligeholdelse og feellesfaciliteter. renovation, forsikring, adm bidrag m.v.
12,67 kr. 43,43 kr.
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Boligselskabet Fjordparken
Afdeling 9 - £blehaven

Hvilke udgiftsposter har vi som beboere reelt indflydelse pa:

® Afggrende indflydelse (hvordan skal serviceniveauet vaere i afdelingen?).

® Ingen indflydelse (udgifterne er givet pa forhand af langivere, kommuner m.fl.).
Delvis indflydelse (beslutninger pa beboermader kan have gkonomisk betydning).

Budget Budget A ndring opgjort i Regnskab
UDGIFTER 2023 2022 2021
Nettokapitaludgifter kr. kr. kr, % kr.
® (Nettokapitaludgifter | | 159,200] | 159.100] 100| 0%| 159 221
Off. og andre faste udgifter
Ejendomsskatter . o] 0 0 0
Vandafgift og vandafledning 47.000 45.000 2000 4% 48.931
Renovation 46,500 29 500 17.000 58% 29.602
Farsikringer 9.300 9100 200 2% 8.778
Faellesudgifter til el og varme 101.300 103.700 -2.400 -2% 99.729
Administrationsbidrag 72.880 69 088 3792 5% 69.088
Landsbyggefond, dispositionsfond og
arbejdskapital 9.696 9616 80 1% 9.248
Off. og andre faste udgifter i alt 286.676| | 266.004] 20.672| 8% 265.376
Variable udgifter
Ejendomsfunktionaer og renholdelse | 68.286 51.220 17.066 33% 66.968
Almindelig vedligeholdelse ~ 9.000 10.000 -1.000 -10% 13.888
Planlagt vedligehald og formyelser 91.000 100.000 -9.000 -9% 99.923
- heraf daekket af henlaeggelser -91.000 -100.060 9.000 -9% -99.923
Fallesfaciliteter [ T 0 0 0 0
Diverse udgifter 6.304 3256 3048 94% 10 063
Variable udgifter i alt | 83.590| | 64.476] 19.114] 30%] 90.920]
Henlaeggelser
Vedligeholdelse 92,000 90.000 2.000 2% 85.000
Istandszeltelse 18.800 25.000 -6.200 -25% 25000
Tab ved fraflytning 0 5.500 -5.500 -100% 5.500
Andre henlzggelser 0 0 0 0
Henlaeggelser i alt | 110.800] | 120.500] -9.700| -8%] 115.500]
Samlede ordinare udgifter i alt | 640.266] | 610.080| 30.186] 5%] 531.016)
Ekstraordinzre udgifter
Ydelser pa andre lan et L O 0 0 0
Afvikling af underskud fra tidligere ar 12634 0 12634 100% 0
Andre ekstraordinzere udgifter 7.100 0 7.100 100% 7.508
Ekstraordinaere udgifter i alt I 19.734] | 0! 19.734] 100%! 7 508|
Samlede udgifter i alt | 660.000] | 610.080) 49.920| 8% 638.524]
INDTEGTER
Husleje 580.200 580.080 120 0% 570624
Husleje individuel forbedringer 0 0 0 0
Seerlige lejeforhgjelser T i 0 0 0
Renter N 0 0 0 0
Tilskud fra selskabet 0 0 a 0
Andre indtzegter () 0 0 0
Ekstraordinaere indtzegter 30.000 30.000 0 30.000
Samlede indtagter i alt | 610.200] | 610.080| 120] 0%| 600.624)
Samlet &ndring af huslejen | 49.800] | o| Underskud -37.900
Huslejen &ndres med: 8,58 %

Hvis udgifterne aendres med ca. 5.802 kr. zendres huslejen med +/- 1%
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Forslag til budget

Boligselskabet Fjordparken

Afdeling 9 - £blehaven

Forslaget til budget for 1. januar - 31. december 2023 far felgende betydning for

huslejen:

Antennebudget inkl. Koda og Copydan

Pris pr. pakke—l ] Nuverende /Andring| Ny antenne

Grundpakke 207 13 220

: Afbleendet stik 25 0 25
Hvad udger udgiften til renholdelse, Budget Budget| Regnskab
alm. vedligeholdelse samt opsparing til 2023 2022 2021
fremtidig planlagt vedligeholdelse pr. m2? kr. pr. m? kr. pr. m?[  kr. pr. m?
Renholdelse - herunder ejendomsfunktionaer (konto 114): 132 99 130
Almindelig vedligeholdelse (konto 115): 17 19 27
Planlagt periodsk vedligeholdelse (konto 116): 176 194 194
Henlzeggelser til planlagt vedligeholdelse (konto 120): 178 174 165
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3. A - Godkendelse af revideret husorden

deﬁﬁgen

Det er vigtigt, at husordenen Igbende er opdateret og er i overensstemmelse med de behov, der er i
den enkelte afdeling og at denne samtidig er i overensstemmelse med de regler og bestemmelser, der
galder i kommunen mv, Idet der i afdelingen ikke er en afdelingsbestyrelse, er det organisationsbe-
styrelsen, der har ansvaret herfor.

Husorden - Ablehaven - Afdeling 9
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Velkommen til A£blehaven

Denne husorden er de feelles spilleregler, der er, for netop at bo i /Eblehaven. Reglerne er godkendt af
beboerne for beboerne og skal vaere med til at sikre, at alle har en felles forstdelse for, hvordan vi
skal bo.

For at Ablehaven kan vaere et godt sted at bo, er det vigtigt:
« atvi passer p3 hinanden
» at vi tager hensyn til hinanden
e at vi har respekt for hinanden

0og ikke mindst
e atvi passer p8 det sted vi bor.

fEblehaven skal veere et trygt og godt sted at bo. Det er afhaengigt af, at vi passer pd bygningerne,
udearealerne og feellesarealerne og at alle bidragere til at skabe god ro og orden i hverdagen.

Det er lovbestemt, at der skal veere vedtaget en husorden for afdelingen.
Husordenen er godkendt af beboerne p8 et afdelingsmgde og er derfor en beboerdemokratisk beslut-
ning. Har du forslag til sendring af husordensreglerne, har du mulighed for at fremsaette aendringsfor-

slag pd afdelingsmodet.

Denne husorden gzelder bade for dig og dine gasster og det er dit ansvar at sikre, at de overholder
reglerne.

Overtreedelse af husordenen er i strid med Almenle]eloven og kan derfor fgre til sanktioner, hvor den
mest vidtgdende er, at du m3 fraflytte dit lejemal.
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1. Affald

Det er REFA der udstikker retningslinjer for, hvordan affald skal sorteres. Du skal derfor som lejer til
enhver tid efterleve sorteringskravene og regulativet for husholdningsaffald, uanset om dette er anfgrt
i denne husorden.

Husordenen kan lgbende opdateres, sdledes at dette lever op til krav herom.

Du skal sortere dit affald i 10 fraktioner. Enkelte fraktioner kan sorteres i din afdeling og andre skal du
selv sgrge for at aflevere pd genbrugspladsen.

Undlader du at sortere eller efterlader du dit affald udenfor de dertil indrettede sorteringsenheder, kan
du som lejer blive pdlagt udgiften, der er forbundet med oprydningen og bortskaffelsen.

Det er vigtigt at du samler dit kekkenaffald i lukkede poser inden du laegger det i containeren til hus-
holdningsaffald.

Posen skal helt ned i containeren, sa I3get kan lukkes. Star I3get dbent tiltraekker det m3ger og rotter.
Du skal huske at sortere dit affald!
« Pap og papir skal i papircontaineren. Husk pizzabakker ma IKKE komme i denne container.

e Glas og flasker skal i glascontaineren

Det er dit eget ansvar, at bringe gvrigt affald pa genbrugspladsen:

s El-skrot

e Hvidevarer
e Tv, radio

¢ Metal

e Mgbler

e Medicinrester afleveres pa apoteket
e Det er forbudt at placere afffald ved siden af containerne. Det geelder uanset typen af affald.
« Der ma ikke std affald pa repos el. lign.

Batterier m3 ikke smides i dagrenovationen
Er der i afdelingen opsat en storskraldscontainer kan denne benyttes til smat braendbart - men ikke til
stgrre enheder som mgbler eller andet.

2. Benyttelse af det lejede
Du har lejet det, der betegnes som en Ungdomsbolig. Det betyder, der er seerlige regler for, hvordan
du m3 benytte det lejede.

Du ma f.eks. ikke drive erhvervsvirksomhed som f.eks. dagpleje fra din bolig.
Boligselskabet har Igbende opfalgning pa registrerede CVR numre pa boligselskabets ejendomme.

Er du i tvivl om din situation er i strid med reglerne, skal du rette henvendelse til boligselskabets ad-
ministration.

3. Beboerdemokrati
Almene ungdomsboligafdelinger er underlagt beboerdemokrati. Det vil sige, at du som lejer kan vaere
med til at preege det sted du bor.

En gang arligt afholdes afdelingsmade, hvor der er en fast dagsorden:
a) Valg af dirigent.
b) Fremlaeggelse af beretning for perioden siden sidste mgde samt godkendelse af afdelingens
driftsbudget for det kommende ar.
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¢) Behandling af eventuelt indkomne forslag.

d) Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter.
e) Eventuelt valg af repreesentantskabsmedlemmer.

f) Eventuelt.

Har du lyst til aktivt at g8 ind i beboerdemokratiet og vaere med til at praege udviklingen i din afdeling,
kan du enten kontakte afdelingsbestyrelsen eller administrationen.

4. Biopejse
Det er ikke tilladt at opsaette biopejse i lejemalet.

5. Brug af boremaskiner, slagveerktagj mv.
Du mé& benytte stgjende vaerktgj i folgende tidsrum

¢ mandag til lardag  kl. 08.00 - 19.00

e sgn- og helligdage kl. 10.00 - 12.00

6. Cykler og knallerter mv.
Cykler og knallerter m3 ikke stilles op ad muren eller andre steder, hvor det kan veere til gene for de
gvrige beboere. Cykler/knallerter ma ikke placeres pd altangange

En gang om &ret ryddes op pa udearealerne og kaelderen, hvor gamle cykler mv. fjernes. Du vil blive bedt
om at saette en navneseddel pa cykel el. lign. Cykler mv. uden navneseddel, vil i den forbindelse blive fjer-
net og kgrt til skrot uden ansvar.

Knallertkgrsel ma ikke finde sted p& fortove og stier.

7. De grgnne omrader
I afdelingen er det grgnne omrade og friarealet til beboernes brug.

Det er vigtigt du rydder op efter dig, laegger affald i affaldsspande og i gvrigt efterlader omradet paent
og ryddeligt, sa den naeste der kommer, ogsd har glaede af omr3derne.

Henkastning af affald og skrald, vil blive betragtet som mistigholdelse.

Der skal veere ro p& omradet senest kl. 22.00.

8. Forsikring
Det er vigtigt, at du tegner en indboforsikring/familieforsikring.

Opstar der vandskader, brand eller tyveri er det din egen forsikring, der skal daekke skader pafgrt dit
indbo.

Forvolder du skade pa vinduer, toiletkumme, handvask, den glaskeramiske kogeplade er det din egen
forsikring, der skal daekke skaden.

Boligselskabet afholder udelukkende udgifter til Igbende drift og vedligehold.

9. Fodring af fugle
Det er ikke tilladt at fodre fugle. Der ma derfor ikke henkastes madaffald pd jorden, da dette tilltraek-

ker rotter.
Ophaengning af fuglefoderautomater mv. i terreen er heller ikke tilladt, idet det ligeledes tiltraekker

rotter.
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10. Fremleje
Der gezelder szerlige regler for fremleje. Kontakt altid administrationen inden du overvejer, at fremleje hele
eller dele af din bolig.

11. Grill
Du skal veere agtpdgivende, ndr du griller. Du m& ikke henkaste brugte grillkul og glgder pd jorden.

N&r du griller er det vigtigt du altid sgrger for brandslukningsmateriale i tilfselde af, at der opstar et
uheld.

Det er forbudt at bruge brandbare vaesker til opteending.

Ved brug af engangsgrill, vil skade p& bord/baenke mv. betragtes som misligholdelse.

12. Hoveddgre/karme ved din bolig
Renggring af din hoveddgr (inkl. karme) phviler dig. Dvs. du Igbende skal sgrge for afvaskning af din
dgr og karmene ved din hoveddgr.

Det er ikke tilladt at sld sgm i hoveddgren, paklistre meerkater el. lign.

13. Husdyr
Det er ikke tilladt at holde et husdyr. Med husdyr forstds hund eller kat.

Det er ikke tilladt at have krybdyr og reptiler. Dog kan der opnas tilladelse til visse arter som f.eks.
skildpadder.

Krokodiller, rovdyr, edderkopper, mus og rotter er ikke tilladt.

Det er tilladt at have mindre kaeledyr. Mindre keeledyr er dyr som marsvin, mindre kaniner, fugle i
bur, fisk mv. Hensynet til de gvrige beboere og eventuelle gener fra dyrene vaegter hojt, sa selv sma
dyr kan veaere til gene.

Voliere el. lign er ikke tilladt, hverken indenfor eller udenfor boligen (eks. have, altan)

Selvom der er forbud mod at holde hund, vil det for en blind beboer vaere tilladt at have en farerhund. Pa
samme made kan handicappede beboere evt. have lov til at holde en s3kaldt servicehund. Der skal i alle
tilfeelde rettes henvendelse til administrationen for at f3 en szerlig tilladelse hertil.

Erstattes af:

Selvom der er forbud mod at holde hund, vil det for en beboer, der er godkendt til en servicehund veere til-
ladt at have denne. Det er en forudsaetning for godkendelse af servicehund, at hunden er godkendt af kom-
munen. Kontakt administrationen for at fa en seertig husdyrtilladelse.

14. Heervaerk
Enhver form for heervaerk, graffiti el.lign. anses for en grov misligholdelse af lejemalet og medfarer
krav om erstatning for de skete skader.

I seerligt grove tilfeelde, kan det medfgre opsigelse/ophaevelse af lejemalet.

15. Navneskilte
Ejendomsfunktionaren sgrger for navne p3 postkasser/dgre/hoveddare.

Du kan f3 aendret navneskiltet ved henvendelse til ejendomsfunktionaeren. Ved navneskift skal du
kontakte administrationen herom.
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16. Nggler
De nggler du har modtaget ved indflytningen, har du selv ansvaret for.

Mister du en nagle eller har du brug for ekstranggler, kan disse bestilles hos ejendomsfunktionaeren.
Du skal betale for nggler inden du kan fa nye udleveret.

Tilkald af 18sesmed afholder du selv omkostninger til. Skal I3sen omlaegges sker det ved henvendelse
til ejendomsfunktionaeren. Du afholder selv alle udgifter hertil.

Nar du flytter skal du aflevere det samme antal nggler, som du har faet udleveret. Mangler der en
nggle skal Iasen omlaegges i ny kode og du afholder udgiften hertil.

17. Opladning af el-kgretgjer
Det er ikke tilladt, at oplade el- kﬂretmer af enhver slags ved etablering af forlaengerledning eller an-
den foranstaltning fra eget lejemal (eks. via vindue)

18. Paraboler og antenner
@nsker du at opszette en antenne eller en parabol, skal du henvende dig i administrationen i Frisegade
6 for at fa en tilladelse.

Boligselskabet anviser en placering, sdledes at det skeemmer bygningen mindst muligt og samtidig ta-
ger hensyn til lokalplanens bestemmelser.

Har du mulighed for, at modtage de gnskede TV-kanaler via anden udbyder, vil en tilladelse kunne
naegtes.

Du vil blive opkraevet et depositum for retableringspligt ved fraflytning. Depositummet kan variere af-
haengigt af den enkelte situation.

19. Postkasser
Det er ikke tilladt at saette uautoriserede klistermeerker eller lignende pa postkassen.

Har du valgt at sige nej til reklamer og har monteret et “Reklamer NEJ TAK”-skilt, skal dette fjernes
ved fraflytning.

Du er forpligtet til Igbende at tsmme din postkasse. Er du vaek i laengere tid, bgr du f& omdirigeret din
post.

20. Reposer
Det er ikke tilladt at benytte reposer til opbevaring eller opmagasinering af nogen art. Reposer skal
altid veere friholdt, sdledes at der ikke er hindring for beredskabets adgang til boligen.

21. Rygning '
Du ma ryge i din lejlighed og pd udearealerne. Rygning ma dog aldrig veere til gene for gvrige beboere
i ejendommen.

Boligselskabet er ansvarlig for, at de ansatte og handvaerkerne, der faerdes pa ejendomme ikke ud-
seettes for passiv rygning.

Du ma derfor ikke ryge:
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I opgangen

I kaelderen

I vaskeriet

Nar du skal have besgg af ejendomsfunktionaeren/handvaerkeren

Skal du have besgg af en handvaerker eller en ejendomsfunktionzer ma du ikke ryge en time fgr og
der skal veere luftet ud en time fgr de ankommer.

Sker det ikke, har medarbejderen/handvaerkeren ret til at naegte at aflaegge besgg.

Cigaretskod smides i de opsatte askebaegre.

22, Stgj, musik mv.
Det er vigtigt at du viser hensyn over for din nabo/underbo/overbo.

N&r du benytter radio, fiernsyn, musikanleeg og -instrumenter, kan lyden veere meget generende for
omgivelserne.

Star dine hgijtalere eller dit musikanizeg pa gulvet, vil det vaere sandsynligt, at din underbo meget ty-
deligt kan hgre bassen, selvom du egentligt ikke spiller seerligt hgit.

Der ma ikke spilles musik eller lignende for abne vinduer.

I de sene aftentimer bgr du vise saerligt hensyn og skrue ned for lyden, s& du ikke forstyrrer dine na-
boer. Holder du en fest eller stgrre sammenkomst, bar du sikre dig, at naboerne er indforstaet med
"st@j”. I de tilfeelde, er det en god skik at dele en rundt til naboerne,

Der skal veere ro senest kl. 22.00, dog fredag og lagrdag kl. 24.00.

23. Toarring af tgj
Veelger du at tarre tgj i boligen, er der seerlige krav til udluftning, for at undga fugt og skimmelsvamp.

24. Udlejning via AirBnB mfl.

Som lejer i en almen bolig, er det ikke tilladt at udleje din bolig via udlejningsportaler som AirBnB eller
andre lignende udlejningsportaler.

En sadan udlejning vil vaere i strid med almenlejeloven og betragtes som ulovlig overdragelse af leje-
malet.

25. Vaskeri - Faellesvaskeriet i Rosengdrden

Du har mulighed for at benytte feaellesvaskeriet i Rosengarden pd Tesdorpfsvej.

N&r du bruger vaskeriet, skal du sgrge for, at maskinerne benyttes rigtigt.

Du ma ikke overfylde maskinerne og du m& kun laegge den maengde tagj i maskinen, som den er be-

regnet til. Overfylder du maskinen, kan dit tgj ikke blive rent. En overfyldt tgrretumbler, betyder blot
lzengere tgrretid og ikke mindst... Tgrretumbleren kan bryde i brand!!!

Tem lommerne pd tojet og brug vaskepose til bgjle-BH’er mv. Det naevnte kan skade maskinerne.

Dit vasketrz)] skal fjernes umlddelbart efter din vasketid er forbi. Benytter du tgrrerum, skal dit tgj fjer-
nes lige sa hurtigt det er tart, sd der kan blive plads til andre, der vil tgrre deres taj.

Henligger der tgj i flere dage vil det blive fiernet af ejendomsfunktionaeren og kan kun udleveres ved
henvendeise dertil. Er tgjet ikke afhentet indenfor 8 dage, vil det blive kasseret.
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Har en beboer en igangvaerende vask, sa vis hensyn og undlad at bruge torretumbleren, s8 den der
vasker ikke kan f3 tarret sit tgj.

« Du ma ikke afbryde en andens vask eller tage en anden persons tgj ud af tgrretumbleren med
mindre tiden er udlgbet.
e Vinduerne i vaskeriet skal holdes lukket
¢ Det er ikke tilladt at vaske tgj for andre, der ikke er beboer i ejendommen.
Brug reservationssystemet til vaskeriet, s er du altid sikker pd at kunne vaske dit tgj.

Du kan booke dine vasketider pa www.vasketur.dk

Efter brug:
e Saebeskuffer ordnes
e Maskinerne tgrres af
o Filtret i tgrretumbler renses
* Tom emballage og affald bortskaffes

NB. Vaskeribrikken spaerres séfremt du er i huslejerestance.

Vasketider er alle dage fra kl. 7.00 - 21.00. Disse tider fglger husordensreglerne for Rosengarden og
kan zendres uden yderligere ift. den afdelings beslutninger.
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3. B - Udskiftning af vinduer

Det er konstateret, at vinduerne i afdelingen er i en sddan stand, at de skal udskiftes. Dette
skyldes, at selve konstruktionen af vinduerne ggr, at de gangske enkelt rddner, da vandet
ikke kan ledes ordentligt vaek fra vinduet.

Udgangspunktet er, at s8 meget som muligt indeholdes i projektsummen, men s3fremt den
endelige udbudssum bliver for hgj, vil der skulle findes besparelser.

Markedet for byggematerialer er pt. meget usikker, hvorfor der er indkalkuleret en hvis sik-
kerhedsmargin i budgettet.,

Forelobig beregnet huslejestigning ved optagelse af 30-3rigt realkreditlin
Samlet sum inkl. UFO, Radgiverhonorar og diverse omkostninger* 2.500.000,00

- anvendte henlaeggelser (opsparing) 0,00
2.500.000,00

Ydelse pr. ar, 4,5 % 112.500
Dette kan andre sig safremt renten stiger yderligere.

Budgetteret huslejestigning pr. m2/ar 218,02
Budgetteret huslejestigning v. bolig pd 32 m2/maned 581,40

Dette er en meget hgj huslejestigning, hvilket efter afdelingsmgdets godkendelse vil blive
forelagt organisationsbestyresen for drgftelse af evt. ydelsesstgtte til realkreditidnet.

Den beregnede huslejestigning er derfor en makismal beregning.
Indstilling til afdelingsmodet

Organisationsbestyrelsen indstiller til afdelingsmgdet at godkende den afledte budgetterede
huslejestigning kr. 581,40.



